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Vicepresidencia Juridica

Direccién General de Delitos y Sanciones
Direccion CGeneral Adjunta de Delitos A
Ciudad de México, 25 de enero de 2021

Oficio No. 211-1110-40973-515(G/202
Exp CNBV 2C121. OD/08CA/2020

ASUNTO: Se emite opinion en terminos y para los efectos

PROCURADURIA FISCAL DE LA FEDERACION
SUBPROCURADURIA FISCAL FEDERAL DE INVESTIGACIONES
DIRECCION GENERAL DE DELITOS FINANCIEROS Y DIVERSOS
Av. Insurgentes Sur No. 795, Piso 8

Col. Napoles, Alcaldia Benito Juarez

C.P. 03810, Ciudad de México.

En veinticuatro fojas Utiles se emite opinidn derivada de la solicitud contenida en el oficio UEIDFF/3446/2020
de fecha 26 de noviembre de 2020, mediante el cual la Fiscalia General de la Republica remitié a este Organo
Desconcentrado, copia auténtica de la carpeta de investigacion numero FED/SEIDF/UEIDFF-
CDMX/0000879/2020 constante de un Tomo con 384 fojas dtiles, iniciada con motivo de la denuncia
presentada por RAFAEL ZAGA TAWIL en contra de BANCO ACTINVER, S.AA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER y F1 MANAGEMENT, S.C, y quien resulte responsable, por hechos con
apariencia de delito previsto en la Ley del Mercado de Valores, solicitando en términos de lo dispuesto por el
articulo 37, fracciones VII, VIl y XV del Reglamento Interior de esta Comision, fa emision de una Opinién.

Al respecto, del contenido de la denuncia presentada por el querellante ante la Fiscalia General de la Repubilica,
se desprende que, en la misma senala entre otros, los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha diez de enero de dos mil once, se suscribio el Contrato de Fideicomiso identificado con el numero
F/1401 (Fideicorniso Uno o FUNO), que celebraron por una parte FIBRA UNO ADMINISTRACION, SA. DE C.V.
legalmente representada por el serior ANDRE ELMANN ARAZI en su cardcter de fideicomitente, DEUTCHE
BANK MEXICO, SA., Institucion de Banca Mdltiple Division Fiduciaria, legalmente representada por el sefior
ANDRES SAINZ GONZALEZ, y THE BANK OF NEW YORK MEXICO,S A, Institucion de Banca Mdltiple (ahora CI
BANCO, S.A, Institucion de Banca Multiple), en su cardcter de representante comun de los tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI’s), representada por la seriora MONICA JIMENEZ
LABORA SARABIA.

Il- Es importante hacer del conocimiento de esa Autoridad Ministerial de la Federacion que dentro de la
CLAUSULA PRIMERA del contrato de fideicomiso antes mencionado se sefala como Familia Relevante a la
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familia EL-MANN ARAZI, entendiéndose por dicha familia a todos y/o cualesquiera de los senores MOUSSA
(quien también responde a nombre de MOISES), MAX Y ANDRE, todos de apellidos EL-MANN ARAZI, asi como
el sefior ELIAS SACAL MICHA.

Asimismo, en términos de lo dispuesto por dicha cldusula se entiende como Familias Relevantes a todas yy/o
cualquiera de las personas integrantes de la Familia EL-MANN y otras familias, en la medida de que cada una
de esas personas en lo individual o como familia, a través del fideicomiso de control detenten cuando menos
el 3% de los CBFI s en circulacion.

Hl- En términos de la CLAUSULA QUINTA de dicho acuerdo de voluntades, el objeto principal de fideicomiso
“consiste en la adquisicion y/o construccicn de Bienes Inmuebles para ser destinadas al arrendamiento, (a
adquisicion de derecho de percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes inmuebles, asi
como recibir financiamiento para esos fines con garantia sobre los bienes inmuebles”

De igual forma, dentro de dicha cldusula se establecio que el fiduciario tendria la facultad para el cumplimiento
de los fines del fideicomiso cobrar, recibir, y administrar rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien que sea Qarte del Patrimonio del Fideicomiso, asi como preparary

la_informacion relacion n el fi mi: U r entre nformi el
acuerdo de voluntades antes mencionado, l1a Ley de/ Mercado de Valores, la Circular Unica de Emisoras, el
Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y demads leqgislacion aplicable, asi como toda la

informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones el fideicomiso y otros contratos en los
que el fideicomiso sea parte.

V.- En términos de la CLAUSULA NOVENA del multicitado acuerdo de voluntades el Comité Técnico del
Fideicomiso se integro de la siguiente manera:

Miembro Propietario | Miembro Suplente | Miembro
{ | Independiente

| Moisés El-Mann Arazi - Char/es E/-N Mann Fasia. o —
| André EI-Mann Arazi. Char/es E/-Mann Jaf/f [ ——
| Isidoro Attie Laniado. _ ' Eduardo Cherem Harari  NO- e |

Elias Sacal Micha. Alberto Sfaca/ El-Mann. UNO-—- oo
| Max EI-Mann Arazi Charles EI-Mann Metta. ] Noe—————
| Abude Attie Dayan. Isaac Attié Laniado. 7 N —
| Amin Guindi Hemsani. Alberto Guindi Hemsani. N7

Jaime Kababie Sacal. | Rafael Kababie Sacal, NO--——mmmmmee =
| Ignacio Trigueros Legarreta. Por designar-—-—-- ' (e

Henry Davis. . Por designar----- (T

| Rubén ubéen Goldberg Javkin. } Por designar----- R
| Herminio Blanco co Mendoza. Por designar----- | Sf---moooemeoees

No se debe de perder de vista que, en términos de lo dispuesto por la CLAUSULA NOVENA antes mencionada,
el comité técnico del fideicomiso estara integrado hasta por veintiun miembros propietarios y sus respectivos
suplentes, mismos que seran nombrados o ratificados en la Asamblea de Tenedores de la siguiente forma:

Cualesquier tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% de los CBFI ‘s en circulacion tendran el
derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el
Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieren renunciado a su derecho a designar
miembros del Comité Técnico)



HACIENDA *CNBV =

‘5’ 4 ‘k SEQmI “aRis - IENDA » “=23T0
P

Oficio No. 211-1/N0-40973-JFSC/2021

Los Fideicomitentes adherentes, a través del Fideicomiso de Control, mientras los mismos mantengan /a
titularidad de por lo_ menos del 15% de los CBFl s en circulacion a través de dicho Fideicomiso de Control,
tendran el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del comité técnico y sus respectivos
suplentes, de manera tal que tendran el derecho de designar al menos a la mitad mas uno del total de los
miembros del Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. Los Fideicomitentes Adherentes a su
discrecion, podran designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que no sean considerados
Independientes.

Lo anterior, en el entendido de que en ningtin caso los Miembros Independientes podran representar menos
del 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes..,

Asimismo, es importante hacer del conocimiento de esa Autoridad Ministerial de la Federacion que una de las
facultades innegables del Comité Técnico del Fideicomiso consiste en “Instruir al fiduciario la revelacion de
Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del
mismo cuyo sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas o Comité de Auditoria o aquel
o0 aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo, debera (sic) Fiduciario solicitar al Administrador la
revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este ultimo.

V.- En cumplimiento a lo dispuesto por la CLAUSULA DECIMA del contrato de fideicomiso, con fecha veinte de
enero de dos mil once, el entonces fiduciario DEUTCHE BANK MEXICO, S.A, Institucion de Banca Mdultiple
Division Fiduciaria, legalmente representado por su delegado fiduciario ALONSO ROJAS DINCLER, celebro con
F1 MANAGEMENT, S.C. legalmente representada por el serior ANDRE EL-MANN ARAZI un contrato de
prestacion de servicios y operacion.

En términos de los dispuesto por las clausulas DECIMA y TERCERA del contrato de fideicomiso y del contrato
de prestacion de servicios antes mencionado, respectivamente, los servicios que habria de prestar el
Administrador consistirian en realizar todos los actos necesarios y convenientes para realizar la mas eficiente
administracion, operacion y mantenimiento del patrimonio del fideicomiso, de conformidad con lo establecido
en el contrato de servicios y el fideicomiso, entre los cuales se encuentra el supervisar el cumplimiento oportuno
de todas las obligaciones a cargo del fideicomiso, particularmente todas aquellas relacionadas con los CBFI 's
y derivadas de la Ley del Mercado de Valores y disposiciones relacionadas.

VI.- Con fecha dieciocho de marzo de dos mil once, el fideicomiso F/1401 comenzo a realizar oferta publica de
CBFl! ‘s utilizando como sistema de negociacion bursatil a la Bolsa Mexicana de Valores.

Vil.- Mediante el convenio de sustitucion fiduciaria correspondiente, con efectos a partir del primero de julio de
dos mil ocho, se nombro a BANCO ACTINVER, S.A. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver
como nuevo fiduciario del fideicomiso F/1401, en sustitucion de DEUTCHE BANK MEXICO, S.A. Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria.

Como consecuencia del convenio antes mencionado, BANCO ACTINVER, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Grupo Financiero Actinver adquirié todas y cada una de las obligaciones de la emisora de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios que representan el derecho a una parte alicuota de los frutos de los
rendimientos de los bienes o derechos o del producto de la venta de los bienes o derechos que formen parte
del patrimonio fideicomitido al fideicomiso F/140], entre los cuales se encuentra el reporte de eventos

relevantes en los términos de Jo dispuesto por [os articulos 2% fraccion VI, 104, fraccion V., 105 v 106 de la Ley del
Mercado de Valores.

Vill.- Asimismo, para efectos del presente escrito de denuncia de hechos es iImportante mencionar que los
miembros actuales del Comité Técnico del fideicomiso son los sefiores MOISES, ANDRE v MAX, _todos de
apellidos EL-MANN_ARAZI, ABUDE ATTIE DAYAN, ISIDORO ATTIE LANIADO, ELIAS SACAL MICHA, JAIME
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KABABIE SACAL, RUBEN GOLBERG JAVKIN, HERMINIO BLANCO MENDOZA, IGNACIO TRIGUEROS
LEGARRETA, ANTONIO FRANCK CABRERA y ALBERTO MULAS ALONSO.

No se debe perder de vista que los antecedentes que contiene el presente capitulo fueron elaborados con base
a la informacion publica de la Bolsa Mexicana de Valores y del Fideicomiso F/1401 conocido como Fideicomiso
Fibra Uno.

Asimismo, el denunciante RAFAEL ZACA TAWIL senala entre otros, los siguientes:

HECHOS

1.- Que el 13 de febrero de 2020, comparecié con el caracter de imputado dentro de la carpeta de investigacion
FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, radicada ante el Agente del Ministerio Publico de la Federacion en
funciones de Fiscal en Jefe de la Unidad de Investigacion y Litigacion “D" en la Ciudad de México, de la Unidad
Especializada en Investigacion de Delitos cometidos por Servidores Publicos y Contra la Administracioen de
Justicia de la Fiscalia General de la Republica, en la que se investiga basicamente que los sefores OCTAVIO
TINAJERO ZENIL, LUIS RODOLFO ARGUELLES RABELL y JUAN CRISTOBAL GIL RAMIREZ, en su entonces
Subdirector Juridico, Subdirector General de Canales de Servicio y Subdirector de Administracion de Cartera
del INFONAVIT, respectivamente, indebidamente celebraron con TELRA REALTY, SAP.l. de CV, los siguientes
contratos:

% Convenio de Colaboracion que celebran por una parte el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores, en lo sucesivo el INFONAVIT, representado por el Lic. JOSE. ANTONIO TINAJERO ZENIL por
laotra TELRA REALTY, S.AP.L, de CV, enlo sucesivo la PROMOTORA, representada en este acto por el serior
RAFAEL ZAGA TAWIL, de fecha nueve de junio de dos mil catorce.

% Contrato de Prestacion de Servicios que celebran por una parte el Instituto del Fondo Nacional de /a
Vivienda para los Trabajadores, representado por el sefior Ingeniero RODOLFO ARGUELLES RABELL y por
la otra TELRA REALTY, SA.P.I, de C.V, enlo sucesivo la PROMOTORA, representada en este acto por el serior
RAFAEL ZAGA TAWIL, de fecha veintinueve de junio de dos mil quince.

% Contrato de Prestacion de Servicios que celebran por una parte el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, representado por el serior Ingeniero RODOLFO ARGUELLES RABELL y por
laotra TELRA REALTY, SAP.I, de C.V, en lo sucesivo la PROMOTORA, representada en este acto por el serior
RAFAEL ZAGA TAWIL, de fecha seis de noviembre de dos mil quince.

« Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales que celebran por una parte el Instituto del Fondo

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, representado en este acto por su Subdirector General de

Administracion de Cartera, Lic. JUAN CRISTOBAL GIL RAMIREZ, a quien en el curso de este instrumento se

le denominara EL INFONAVIT y por la otra la persona moral denominada TELRA REALTY, SOCIEDAD

ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le denominara

EL PROMOTOR, representada en este acto por el serior RAFAEL ZAGA TAWIL, de fecha veinticuatro de

febrero de dos mil diecisérs.

2.- Que derivado de su comparecencia ante el Ministerio Publico de la Federacién que conoce de los presentes
hechos, tuvo conocimiento que:

a) El 31de enero de 2020 se presentd una persona que se ostenté como abogado de los sefores MAX y ANDRE
de apellidos EL-MANN ARAZI, quien por instruccion de estos, presentd por cuenta y orden de ellos, un proyecto
de acuerdo reparatorio firmado por los sefiores EL-MANN ARAZI que deseaban suscribir con el INFONAVIT, para
supuestamente tenerlo por reparado de los dafos que se investigan en la carpeta de investigacion
FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, presentando para tales efectos, copias de los cheques que suscribieron
los senores EL-MANN ARAZ| de sus respectivas cuentas de cheques aperturadas en BBVA-Bancomer, SA. a

ombre del INFONAVIT cada uno por la cantidad de mil millones de pesos, acuerdo en el cual en el antecedente

‘
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4, los senores EL-MANN ARAZI, manifestaron que el 28 de enero de 2020 tuvieron conocimiento de que: “.. /a
Unidad de Inteligencia Financiera de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, realizo un bloqueo de cuentas
que se encuentran en el sistema financiero nacional de las cuales son titulares, cotitulares, firmantes y/o
autorizados, fideicomitentes, representantes legales y/o apoderados, ademds de que se identifican como
beneficiarios y/o fideicomisarios..”los sefiores ANDRE y MAX de apellidos EL-MANN ARAZI, entre las cuales se
encuentran cuentas bancarias del Fideicomiso F/1401y de F1 Management, 5.C.; asi como también, que se le
informara al INFONAVIT para que diera por reparado el dano y, que se le comunicara del acuerdo a la Unidad

de Inteligencia Financiera para efecto de que las cuentas bloqueadas fueran liberadas y los cheques originales
pudieran ser entregados.

b) EI 6 de febrero de 2020, otro abogado de los sefiores MAX y ANDRE de apellidos EL-MANN ARAZI, se presento
ante el Ministerio Publico de la Federacion que conoce de la carpeta de investigacion FED/SEIDF/UNAL-
CDMX/0001015/2019, quien en nombre y representacion de ellos, hizo entrega al senor OSCAR JAVIER PRIEGO
BEREZALUCE, Coordinador General Juridico del INFONAVIT los cheques originales exhibidos en copia el 31 de
enero de ese ano, quien a su vez le manifesté que una vez que fueran cobrados se daria por satisfecha la
reparacion del dano y procederia a firmar el acuerdo reparatorio propuesto, acontecimiento del cual afirma el
denunciante, nunca ocurrié en razon de que incurriria en responsabilidad los funcionarios del INFONAVIT al no
respetar el contrato de transaccion y el finiquito.

3.- Menciona que el 10 de febrero de 2020 en la conferencia matutina del Presidente de la Republicay en la que
estuvo presente el Fiscal General de la Republica, informd a la ciudadania que la Fiscalia podia decir con
satisfaccion que estaba entregando al Instituto para Devolver al Pueblo lo Robado un cheque por dos mil
millones de pesos y, que a partir de esa fecha la prensa nacional publicé una serie de notas periodisticas
indicando que los recursos entregados por la Fiscalia General de la Republica al Instituto para Devolver al
pueblo lo Robado, habian derivado de un acuerdo reparatorio celebrado con TELRA REALTY, S AP.I,de CV, en
beneficio del INFONAVIT, acontecimiento que refiere, es falso; que a partir de dicha situacion el 11 de febrerode
2020, FUNO emitié un comunicado de prensa en el que deslindaba al Fideicomiso F/1401, como a sus directivos
de lo manifestado por el Gobierno Federal en su conferencia matutina del 10 de febrero, asi como por lo
publicado en los diversos medios de comunicacion en las fechas subsecuentes, esto, ocuitado que dos
miembros de su Consejo Técnico suscribieron el acuerdo reparatorio y giraron los cheques mencionados, asi
como la razén por la cual fueron bloqueadas las cuentas de dicho fideicomiso, la cual, es precisamente por el
vinculoinnegable que tiene la familia EL-MANN y por los puestos que sus miembros ocupan dentro del Comite
Técnico, hechos que a pesar de ser relevantes, no fueron ni han sido revelados al publico inversionista, a la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, ni a la Bolsa Mexicana de Valores, incluso, menciona que no se informé
del bloqueo de cuentas, hecho relevante que impediria que FUNO pudiera cobrar las rentas de los inmuebles
que forman parte del fideicomiso y repercutiria en sus indices de solvencia y liquidez.

4.- Que como consecuencia de que los sefiores ANDRE y MAX de apellidos EL-MANN ARAZI, no obtuvieron el
consentimiento del INFONAVIT para suscribir el acuerdo reparatorio, comparecieron ante la FiscaliaGeneral de
la Republica para solicitar un criterio de oportunidad en su favor respecto del delito de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita previsto y sancionado por el articulo 400 Bis del Codigo Penal Federal,
transcribiendo parte de las entrevistas que el Ministerio PUblico de la Federacion les tomo a los senores MAX,
ANDRE y MOUSSA de apellidos EL-MANN ARAZ!, de |a siguiente manera:

Entrevista de fecha 20 de febrero de 2020, rendida por el sefior MAX EL-MANN ARAZI: “... manifestando que
derivado del bloqueo de cuentas practicado por la Unidad de Inteligencia Financiera a mi persona, en caracter
de investigado y después de haberme impuesto de las constancias que integran la carpeta de in vestigacion de
meérito, niego categdricamente haber cometido algun hecho ilicito, ya que siempre me he conducido conforme
a los ordenamientos legales aplicables. Manifestando que el origen de los recursos que utilizo para todos ycada
uno de mis negocios siempre ha sido totalmente licitos, en ese tenor, niego tener responsabilidad alguna en
los hechos que originaron la presente investigacion, pero ya que se ha puesto en tela de Juicio una operacion
celebrada entre la persona moral TELRA REALTY, SAP.. de CV, y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
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para los Trabajadores, derivado de la cual fueron transferidos recursos al Fideicomiso 366/2017 de Banco Ve Por
Mas, S.A. Institucion de Banca Multiple, con la unica finalidad de dar por terminada cualquier o futura en la que
me pudiese (sic) presente controversia relacionar indebidamente, ya que no tengo ninguna participacion en
los hechos que se investigan y toda vez que en dias pasados, de manera voluntaria hice entrega a la Fiscalia
General de la Republica de un cheque de caja por la cantidad de $1 °000,000,00.00 (UN MIL MILL®NES DE
PESOS 00/100 M.N.) solicito en mi beneficio la aplicacion de un criterio de oportunidad que extinga la accion
penal a mi favor”

Entrevista de fecha 20 de febrero de 2020, rendida por el sefior ANDRE EL-MANN ARAZI: “.. Manifiesta que es
su deseo declarar en relacion a los hechos que se investigan en su contra en la presente carpeta de
investigacion, las cuales en su clasificacion juridica preliminar se siguen por el delito previsto en el articulo 217,
fraccion 11, del Codigo Penal Federal vigente en la época de los hechos, manifestado el compareciente ANDRE
EL-MANN ARAZI lo siguiente: Que derivado del bloqueo de cuentas practicado por la Unidad de Inteligencia
Financiera a mi persona en caracter de investigado y después de haberme impuesto de las constancias que
integran la presente carpeta de investigacion, niego categoéricamente haber cometido algun hecho ilicito, ya
que siempre me he conducido conforme a los ordenamientos legales aplicables. De igual forma manifiesto que
el origen de los recursos que utilizo para todos y cada uno de mis negocios siempre ha sido totalmente licito y
en ese sentido, niego tener responsabilidad en los hechos que originaron la presente carpeta de investigacion,
sin embargo, toda vez que se ha puesto en tela de juicio una operacion celebrada entre la persona moral TELRA
REALTY,S.AP.Ide C.V, y el Instituto del Fondo Nacional de |a Vivienda para los Trabajadores, derivado de |la cual
fueron transferidos recursos al Fideicomiso 366/2017 de! Banco Ve Por Mas, S.A. Institucion de Banca Muitiple,
aclarando que dentro del Comité Técnico de dicho Fideicomiso se encontraba como miembro independiente
ademas del suscrito mi hermano MOISES EL-MANN ARAZI, con la unica finalidad de dar por terminada
cualquier controversia presente o futura en la que se me pudiese relacionar indebidamente, ya que no tengo
ninguna participacion en los hechos que se investigan y toda vez que en dias pasados, de manera voluntaria
hice entrega a la Fiscalia General de la Republica de un cheque de caja por la cantidad de $1°000,000,000.00
(Un mil millones de pesos 00/100 M.N ) solicito en mi beneficio la aplicacion de un criterio de oportunidad que
extinga la accion penal a mi favor”.

Entrevista de fecha 11 de marzo de 2020 rendida por el sefior MOUSSA EL-MANN ARAZ| Presidente del Comité
Técnico del Fideicomiso Fibra Uno, “...manifestando.. que derivado del bloqueo de cuentas practicado por Ia
Unidad de Inteligencia Financiera a mis hermanos ANDRE y MAX EL-MANN ARAZI, tengo conocimiento que
miembros de mi familia y el de la voz tenemos el cardacter de investigados en la presente carpeta de
investigacion y, después de haberme impuesto de las constancias que integran la carpeta de merito,
categoricamente niego haber cometido algun hecho ilicito, ya que toda mi vida me he conducido dentro el
marco de la ley. En ese sentido, el origen de los recursos que utilizo para todos mis negocios siempre ha sido
totalmente licito, por lo que niego tener responsabilidad alguna en los hechos que originaron la presente
investigacion. No obstante, al tener conocimiento que se ha cuestionado una operacion celebrada entre 13
persona moral TELRA REALTY, SAP.I de CV. y el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, derivado de la cual fueron transferidos recursos al Fideicomiso 366/2017 de Banco Ve Por Mas,
S.A. Institucion de Banca Multiple, con la unica finalidad de mantener intacta mi buena reputacion y evitar tener
una controversia respecto de hechos que se investigan, solicito en mi beneficio la aplicacion de un criterio de
oportunidad que extinga la accion penal en mi favor pues, en dias pasados, de manera voluntaria mis hermanos
hicieron entrega a la Fiscalia General de la Republica de dos cheques de caja, cada uno por la cantidad de
$7°000.000,000.00 ( Un Mil Millones de pesos 00/100 M.N.), con lo que en caso de haber causado algun dano,
se ha reparado o garantizado el mismo por lo que hace a mi familia”.

Diligencias de las que dice el denunciante, se desprende que el sefior MOUSSA EL-MANN ARAZ! tenia pleno
conocimiento del bloqueo de cuentas, sin embargo, este hecho no fue revelado en términos de la Ley del
Mercado de Valores; y, que la Fiscalia General de la Republica mediante acuerdo de fecha 20 de mayo de 2020,
considero procedente otorgarle a los hermanos EL-MANN ARAZI los criterios de oportunidad, que le fueron
solicitados en términos del articulo 256, fraccion Il del Cédigo Nacional de Procedimientos Penales.
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S.- Continda manifestando el denunciante sefialando que: “..en términos de las Disposiciones de Caracter
General emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se considera como evento relevante en
términos de lo dispuesto por el articulo 2°, fraccion Il, de la Ley del Mercado de Valores y, por ende, debe ser
revelado en términos de lo dispuesto por los articulos 104, fraccion V, 105 y 106 de dicho ordenamiento legal,
todos los procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales de importancia para la emisora o para las

ersonas morales que ésta controle o en las que tenga influencia significativas, asi como en el sentido de las
resoluciones gue recaigan en dichos procedimientos, o bien emitidas en contra de accionistas cuando tengan

cuando menos una influencia significativa, consejeros v directivos relevantes, asi como cualquier situacion gue
re ta en la_estructura financiera o en los resultados o en los indices de liquidez, solvencia, rentabilida

ivos, asi como cualguier cambio de politica contable, financiera o econémica en relaci ’n"al
ejercicio inmediato anterior o aquel en gue se presente tal cambio.

No obstante lo anterior, refiere el denunciante, que no fueron hechos del conocimiento del publico

inversionista, ni de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, ni de la Bolsa Mexicana de Valores, los siguientes

eventos relevantes.

» La existencia de bloqueos de las cuentas bancarias del Fideicomiso F/140].

% Laexistencia de bloqueos de las cuentas bancarias de la persona moral F1 MANAGEMENT, S.C. o la sociedad
civil que la sustituyo conforme a lo previsto en el contrato de fideicomiso.

* Que el origen de dichos bloqueos deriva de la relacion innegable que tiene FUNO con la familia EL-MANN
ARAZI y con los puestos que éstos ocupan dentro del Comité Tecnico del mismo fideicomiso.

% Laentrega de los $2 “000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) por parte de los seriores
EL-MANN ARAZL

< De la existencla de una carpeta de investigacion seguida en contra de los hermanos EL-MANN ARAZI por
su supuesta participacion en la comision del delito de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

% El otorgamiento de los criterios de oportunidad antes mencionados por el delito de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita.

°
g

Por lo que considera que BANCO ACTINVER, SA, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como divisién fiduciaria del fideicomiso F/1401 (Fideicomiso Fibra Uno o FUNO), en su caracter de emisora, los
miembros del Comité Técnico del mencionado fideicomiso y F1 Management, S.C, en su caracter de
Administrador, ocultaron y omitieron revelar eventos relevantes.

6.- Refiere el denunciante que el 20 de julio de 2020, Goldman Sachs & Co., LLC y BANCO SANTANDER%A,,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander publicaron un desplegado en el periédico Reforma
en donde felicitan al Fideicomiso Fibra Uno, Por la exitosa reapertura de sus bonos en el mercado internaciohal
por un monto de: USD $650,000,000.00 (SEISCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE DOLARES 00/100 USD);
reapertura que evidentemente se realizo sin haber revelado la informacion y eventos relevantes antes

mencionados, siendo importante resaltar que dicha reapertura tuvo como fecha de colocacion el quince de
Julio de dos mil veinte.

Finalmente, el denunciante sefala que a efecto de acreditar los antecedentes y hechos de su denuncia, solicita
se tengan por desahogados diversos datos de prueba. (Fojas 4 a 22)

7.- En las constancias que integran la carpeta de investigacién remitida, obran entre otros, los siguientes datos
de prueba:

A) Escritura Publica nimero 115,636 de fecha 10 de enero de 201, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Correa
Echegaray, titular de Ia notaria publica numero 89 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, relativa a la
constitucion del Contrato de Fideicomiso irrevocable identificado con el niumero F/1401 que celebraron FIBRA
UNO ADMINISTRACION, SA de CV, en su calidad de Fideicomitente, representada por su apoderado legal

91020.
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André El-Mann Arazi, DEUTSHE BANK MEXICO, SA, Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como
Fiduciaria, representada por su delegado fiduciario Licenciado Andrés Sainz Conzalez y, THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SA, Institucion de Banca Multiple, como Representante Comun de los tenedores de los CBF! s,
representada por su delegada fiduciaria Monica Jiménez Labora Sarabia, instrumento en el cual se aprecia que
en el capitulo de DECLARACIONES, consta que: (Fojas 34 a 130)

I.- Fibra Uno Administracion S.A. de CV,, (a) Es una sociedad anonima de capital variable constituida de
conformidad con la escritura publica numero 114,506 de fecha 15 de julio de 2010, otorgada ante la fe del
Licenciado Gerardo Correa Echegaray, notario publico 89 del Distrito Federal.

Il.- El Fiduciario por conducto de su delegado fiduciario (a) Es una institucion de banca multiple constitutsia
mediante escritura publica nimero 57,861 de fecha 25 de febrero de 2000, (¢} que su delegado flducgarlo
acredita su personalidad con la escritura publica niumero 30,884 de fecha 12 de marzo de 2010, otorgada ar‘r{e
la fe del notario publico122 del Distrito Federal.

I11.- El Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario (a) Es una sociedad andénima constituida
a través de la escritura publica numero 57,840 de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante la fe del notario
publico 1 del Distrito Federal, {d) que comparece al presente fideicomiso a efecto de aceptar el cargo de
representante comun de los Tenedores de CBF| 's a ser emitidos por el Fiduciario del Fideicomiso, consistente
de las obligaciones que impone la Ley del Mercado de Valores y las demas disposiciones emitidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Que, en diversas CLAUSULAS, establecieron:

PRIMERA. DEFINICIONES.

11- Términos Definidos.- Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente fideicomiso y no se
encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran el significado que se le atribuye a dichos términos
en la presente Clausula Primera y serdn utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable...

a.- ADMINISTRADOR significa F1 Management, S.C. o la sociedad civil que la sustituya de tiempo en tiempo
conforme a lo previsto en el presente fideicomiso, en el entendido de que el fiduciario para efectos del presente
Fideicomiso detentara y controlara como socio al menos el 99.995 de los derechos sociales y corporativos del
Administrador, incluyendo la facultad de designar a su organo de administracion y cuyo objeto social sera la
administracion, operacion y mantenimiento del presente Fideicomiso y de sus propiedades, actividades quie
debera llevar a cabo conforme a los términos del Contrato de Administracion que celebre con el Fiduciario'}

/.- Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes /nmueb?cs
Adquiridos y cualquier otros bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento y que adqurera el Fiduciario
para el cumplimiento de los fines de este fideicomiso.

J.- Bienes Inmuebles Adquiridos: Significa los bienes inmuebles y Derechos de Arrendamiento, en su caso, que
seran adquiridos por el Fiduciario, dnica y exclusivamente con tal caracter, con los Recursos Derivados de la
primera Colocacton, mismos que se relacionan en el anexo A del Presente Fideicomiso.

k.- Bienes Inmuebles Aportados: significa los bienes inmuebles que seran aportados con motivo de la primera
Emision por los Propietarios, conforme a lo previsto en la Clausula Segunda del presente Fideicomiso, mismos
que se relacionan en el anexo B del presente Fideicomiso.

L. BMV. Significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

m.- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBls: significa los certificados bursatiles fiduciarios a ser
emitidos por el Fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso, ja L.M V. la Circular Unica de Emisoras

Y otras disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la MBV ¥, en su caso, otros
mercados internacionales.
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o) Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros participantes del Mercado de Valore publicadas en Diario Oficial de la Federacion el 19 de
marzo de 2003, segun las mismas hayan sido reformadas de tiempo en tiempo.

p.- Circular | 2005: significa la Circular | 2005 emitida por el Banco de Mexico la cual contiene las Reglas a las
que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso
segun la misma haya sido reformada de tiempo en tiempo.

r.- CNBV: significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores,

g.- Comité Técnico: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Novena, seccion 9.1 del
presente Fideicomiso.

z.- Contrato de Administracion. significa el contrato que sera celebrado por el Fiduciario y el Administrador
conforme al documento que se agrega al presente Fideicomiso como Anexo “C"y, en su caso conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas por el Administrador, a efecto de que' el
Administrador proporcione los Servicios de Administracion. Lo anterior, en el entendido que dicho contiato
debera estipular en plazo forzoso de por lo menos 5 arios y renovaciones anuales automaticas.

uu.- Emision: significa cada emision de CBFI 's que realice el Fiduciario, de tiempo en tiempo en cada fecha de
Emision, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los
articulos 223 y 224 de la LISR.

ww.- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes de la LMV.

zz.- Familia EI-Mann: significa todos y/o cualquiera de los sefiores Moussa EI-Mann Arazi (quien tambien
acostumbra usar el nombre de Moisés EI-Mann Arazi), Max EI-Mann Arazi, André El-Mann Arazi y Elias Sacal
Micha.

ccc.- Familias Relevantes: significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la Familia Attie, la Familia
El-Mann, la Familia Guindiy la Familia Kababie, en la medida en que cada una de esas personas en lo individual
o como familia, a traves del Fideicomiso de Control detente el control de cuando menos el 3% de los CBFl's en
circulacion.

fff.- Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes raices de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 223 y 224 de la LISR.

9q9q.- Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los tenedores de los CBFl's representados por el
Representante Comun.

hhh.- Fideicomisario en sequndo Lugar: significa el Fideicomitente Adherente por lo que hace a los bienes
aportados.

mmm.-Fideicomitente Adherente Relevante: significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de las
Familias Relevantes, en la medida en que cada una de esas personas en lo individual o como familia a travées
del Fideicomiso de Control, detente el control de cuando menos el 3% de los CBFI 's en circulacion en cualquier
tiempo.

nnn.- Fiduciario Emisor. significa Deutshe Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Division Fiducgiaria,

O sus sucesores, cesionarios o quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad can el
presente Fideicomiso.

tttt.- LMV:significa la Ley del Mercado de Valores.

- Representante comun: significa The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, quien
sera el representante comun de los Tenedores de los CBFI s o quien sea nombrado subsecuentemente como
representante comun de los Tenedores.

TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
a. FIDEICOMITENTE, Fibra Uno Administracion S.A. de C.V.

b- FIDEICOMITENTES ADHERENTES  Cada uno de los Fideicomitentes adherentes.

c. FIDUCIARIO Deutshe Bank Meéxico, S.A. Institucion de Banca Mdultiple,
Division Fiduciaria.

P i R N S T SN iy 9 RS
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d. FIDEICOMITENTES EN Los Tenedores de los CBFI 's representados por el Representante
PRIMER LUGAR Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso y los CBFI ’s.

e. FIDEICOMISARIOS EN Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los Derechos de
SEGUNDO LUGAR Reversion.
f REPRESENTANTE COMUN The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mdltiple

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

(5.1) Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicion y/o construccion de Bienes
Inmuebles para ser destinados a arrendamiento, la adquisicion del derecho de percibir ingresos provenientes
del arrendamiento de dichos bienes inmuebles...; El Fiduciario, para efecto de cumplir con el fin principal del
Fideicomiso realizara, entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener y disponer de los bienes
inmuebles y derechos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso: (ii) distribuir y administrar en ias
Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emision de los CBFI ’s...

(o) Cobrar, recibir y Administrar Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las inversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso.

(x) Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con éste Fideicomiso, la LMV, la circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la
Legislacion Aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones
de este Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte.

NOVENA COMITE TECNICO...

(9.], 1) De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, por medio del presente se establece un
Comité Técnico (el Comité Técnico) que permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

(9.12) El Comité Técnico estara integrado hasta por 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes,
mismos que seran nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de la siguiente forma:

Cualquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% de los CBFl 's en circulacion tendran el
derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el
Comité Técnico (siempre y cuando dichos tenedores no hubieren renunciado a su derecho a designar
miembros del Comité Técnico)

Los Fideicomitentes Adherentes a través del Fideicomiso de Control, tendran el derecho de designar al resto
de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, de manera tal que tendran el
derecho de designar al menos a la mitad mas uno del total de los miembros del total de los miembros del
Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores. Los Fideicomitentes Adherentes a su discrecion podran
designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que no sean considerados como Miembros
Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningun caso los Miembros Independientes podran representar menos
del 25% de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes

FACULTADES DEL COMITE TECNICO.

(9.1.24) EL Comité Técnico tendrd las siguientes facultades indelegables.

18
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(1) Acordar la emision de los CBFI ‘s en cada fecha de Emision y Colocacion en el mercado de valores en México
y/o el extranjero. Exclusivamente para efectos de la primera Emision que se realice y los actos previos a I3
misma, el Fideicomitente designa en este acto un comité tecnico integrado exclusivamente por los senores
MOUSSA EL-MANN ARAZI (quien también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi) y ANDRE EL-
MANN ARAZ|, quienes deberan acordar los téerminos y condiciones de la primera Emision de CBFI's y su
Colocacion e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes el efecto, incluyendo la
celebracion de los Contratos de Adhesion.

(xvii) Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se
incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comite de
Practicas o Comité de Auditoria o aquel o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo debera instruir al

Fiduciario solicitar al Administrador la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este
dltimo.

(9.26) Comité Tecnico a partir de la Emision. El Comité Técnico a partir de la Emision de CBF/ 's y hasta que se
realice una nueva designacion conforme lo previsto por el presente Fideicomiso, estara integrado de la
siguiente manera:

MIEMBRO PROPIETARIO MIEMBRO SUPLENTE MIEMBRQO INDEPENDIENTE
1- Moisés El-Mann Arazi Charles El-Mann Fasja NO
2.-André El-Mann Arazi Charle EI-Mann Jafif Arazi NO
3.- Isidoro Attié Laniado Eduardo Cherem Harari NO
4.- Elias Sacal Micha Alberto Sacal EI-Mann NO
5.- Max El-Mann Arazi Charles EI-Mann Metta NO
6.- Abude Atti€é Dayan Isaac Attie Laniado NO
7.- Amin Guindi Hemsani Alberto Guindi Hemsani NO
8.- Jaime Kababie Sacal Rafael Kababie Sacal NO
9.- Ignacio Trigueros Por designar S/
10.- Henry Davis Por designar S/
11.- Rubén Goldberg Por designar S/
12.- Herminio Blanco Por designar S/

DECIMA. ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIO.
DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR

(10.]) En virtud de la celebracion de este Fideicomiso, se designa a F1 Management, S.C, como Administrador
quien debera aceptar su cargo y convenir el Contrato de Administracion el cumplir con las obligaciones a su
cargo establecidas en el presente Fideicomiso..Posteriormente, el nombramiento del Administrador
correspondera a la Asamblea de Tenedores o en su caso al Comite Técnico conforme lo previsto por la Cldusula
Novena, seccion 9.1.24 inciso (vi).

(10.4) ... el fiduciario faculta y autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada uno de los actos que sean
necesarios para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR.

(10.7) El Administrador tendrd a su cargo las siguientes obligaciones.
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(1) Debera proporcionar los Servicios de Administracion, conforme a los términos y condiciones previstas en el
presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracion...

(iv) Las demds que se establezcan en el Contrato de Administracion, el presente Fideicomiso (incluyendo las
previstas en la seccion 9.1.24 de la Clausula Novena), el titulo y demdas convenios y contratos relativos.
Obligaciones que a la letra dicen:

i) Acordar la emision de los CBFI ‘s en cada fecha de Emision y Colocacion en el mercado de valores en México
y/o el extranjero. Exclusivamente para efectos de la primera Emision que se realice y los actos previos a la
misma, el Fideicomitente designa en este acto un comité técnico integrado exclusivamente por los senores
MOUSSA EL-MANN ARAZI (quien también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi) y ANDRE EL-
MANN ARAZI, quienes deberan acordar los términos y condiciones de la primera Emision de CBF/ s y su
Colocacion e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes el efecto, incluyendo /a
celebracion de los Contratos de Adhesion.

B) Copia del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion y Operacion que celebraron Fl
MANAGEMENT, S.C, representada por el sefor ANDRE EL-MANN ARAZI (EL ADMINISTRADOR) y DEUTSHE
BANK MEXICO, S.A, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria (EL FIDUCIARIO) en su caracter de
Fiduciario en el Fideicomiso nimero F/140]1, representada por su Delegado Fiduciario Alfonso Rojas Dingler, en
el que se aprecia que, en su CLAUSULA TERCERA de Servicios, acordaron: (Fojas 131 a 145)

El Administrador prestara al Fiduciario los Servicios que sean necesarios y convenientes para realizar la mas
eficiente administracion, operacion y mantenimiento del patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y obligaciones a cargo del mismo que
reconocey acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:

(c) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso, particularmente
todas aquellas relacionadas con los CBFl s y derivada de la Ley del Mercado de Valores y disposiciones
relacionadas.

C) Copia Simple de la escritura publica N5, 743, otorgada ante la fe del licenciado Gerardo Correa Etchegaray,
titular de la Notaria Publica 89 de la Ciudad de México, la cual contiene el Convenio Modificatorio al Contrato
de Fideicomiso Irrevocable F/1401, de fecha 28 de enero de 2011, mediante el cual convinieron en modificar (i) la
Declaracion Il del Fiduciario en la que se agrega una declaracion bajo el inciso (p); (ii) el inciso f de la Clausula
Primera; (iii) el inciso j de la Clausula Primera; (iv) el inciso e de la Clausula Primera; (v} la Clausula Novena,
seccion 9.1.2, parrafo tercero; (vi) la Clausula Novena, seccion 9.1.9, parrafo; y (vii) la Clausula Décima, secciéon 10.17;
para quedar redactadas en los términos siguientes: (Fojas 237 a 260)

Il.- Declara el Fiduciario...

Que mediante oficio numero ASJ, de fecha 8 de diciembre de 2018 emitido por la Lic. Maria de Lourdes Ochoa
Neira, Directora de Permisos Articulo 27 Constitucional,_ Departamento de Fideicomisos de la Secretaria de
Relaciones Exteriores, dicha Secretaria confirmo _que no se requiere de su autorizacion para constituir el

Cidei )

PRIMERA DEFINICIONES.

f.- Significa Eibra uno Administracion SA, de C.V, o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo conforme
lo previsto en el presente Fideicomiso y cuyo objeto social sea la prestacion a este Fideicomiso de los Servicios
de Asesoria en Planeacion.

J.- Bienes Inmuebles Adquiridos: significa los bienes inmuebles y Derechos de Arrendamiento, en su caso, que
seran adquiridos por el Fiduciario unica y exclusivamente con tal caracter, con los Recursos Derivados de la
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Emision _correspondientes a la primera Colocacion mismos que se relacionan en el Anexo "A” del presente
Fideicomiso.

NOVENA.- COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA y COMITE DE PRACTICAS.

912.- ..Los Fideicomitentes Adherentes, a través del Fideicomiso de Control mientras los mismos mantengan
la titularidad de por lo menos del 15% de los CBFI ‘s en circulacion a través de dicho Fideicomiso de Control,
tendran el derecho de designar al resto de los miembros del Comité Tecnico y sus respectivos suplentes, de
manera tal que tendran el derecho de designar al menos a la mitad mas uno del total de los miembros del
Comité Técnico en la propia Asamblea de Tenedores Los Fideicomitentes Adherentes, a su discrecion, podran
designar exclusivamente miembros del Comité Técnico que nos sean considerados como Miembros
Independientes.

9.1.9.- El Presidente del Comité Técnico sera aquella persona que designen los Fideicomitentes Adherentes a
través del Fideicomiso de Control mientras los mismos la titularidad de por lo menos e/ 15% de los CBF/ s en
circulacion a través de dicho Fideicomiso de Control tendra voto de calidad en caso de empate. En caso de que
los Fideicomitentes Adherentes a través del Fideicomiso de Control dejen de mantener la titularidad del
porcentaje de CBF! s antes mencionado, el Presidente del Comité Técnico sera asignado por el propio Comité
Técnico, asimismo el Secretario del Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comité Tecnico, sera
asignado por el propio Comité Tecnico.

DECIMA.- ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIOS.
10.11.- A mas tardar en la fecha de Emision el fiduciario celebrara el Contrato de Asesoria en Planeacion con Fibra

Uno Administracion, S.A. de C.V. conforme al documento que se agrega al presente Fideicomiso como Anexo
D. Posteriormente el nombramiento del Asesor correspondera al Comité Técnico.

D) Copia Simple de la escritura publica 26, 658, otorgada ante la fe del licenciado Celso de Jesus Pola Castillo,
titular de la Notaria Publica 244 de la Ciudad de México, la cual contiene el Segundo Convenio Modificatorio al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable F1401, de fecha 17 de marzo de 2015, la cual se refiere al Segundo Convenio
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso F/141, que celebraron FIBRA UNO ADMINISTRACION, S.A. de C.V.como
Fideicomitente, representada por su apoderado general senror André El-Mann Arazi; DEUTCHE BANK MEXICO,
S.A, Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como Fiduciaria, representado por su Delegado
Fiduciario Licenciado Alonso Rojas Dingler; y, CIBANCO, S.A, como representante comun de los tenedoreg de
los CBF! s, representada por sus Delegados Fiduciarios Licenciados Mdénica Jiménez Labora Sarabia y Luis
Felipe Mendoza Cardenas, el cual Unicamente contiene el anverso de la fojas que lointegran, (Fojas 276 a 315)

E) Aviso de fecha 2 de julio de 2018, mediante el cual Fibra Uno (BMV, FUNO 11) (FUNO o Fideicomiso Fibra Uno)
anuncia que ha celebrado el convenio de sustitucion fiduciaria con efectos a partir del 1 de julio de 2018,
nombrando a Banco Actinver, S.A, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como nuevo
fiduciario del Fideicomiso irrevocable F/1401, en sustitucion de Deutche Bank México, Institucion de Banca
Mlltiple. (Fojas 316 y 317)

F) Copia simple del comunicado de prensa de FUNO de fecha 11 de febrero de 2020, respecto a informacion

publicada en algunos medios, aclarando que dicha situacion no tiene ninguna relacion con FUNO (Fibra Uno)
(Foja 318)

G) Entrevistas que el Ministerio Publico de la Federacion les tomd a Max, André y Moussa, de apellidos EI-Mann
Arazi, (Fojas 319 a 330)
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H) Copia simple de la Determinacion por Criterio de Oportunidad emitida dentro de la Carpeta de Investigacion
FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, (Fojas 331 a 375)

De los hechos antes expuestos y de los documentos que obran en el expediente, asi como de las evidencias
probatorias concatenadas entre si, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Comision Nacional Bancaria y de Valores, de conformidad con lo previsto en los articulos 1°, 37,
fraccion VIl y antependultimo parrafo del Reglamento Interior de la misma, en relacion con el 388 de la Ley del
Mercado de Valores (LMV), es competente para emitir su Opinion con respecto a los hechos que se investigan
en la carpeta de investigacién FED/SEIDF/UEIDFF-CDMX/0000879/2020, en contra del BANCO ACTINVER, SA,
Institucion de Banca Mdltiple Grupo Financiero Actinver, en su caracter de Emisora y Fiduciaria y, de quien o
quienes resulten responsables, por las razones de iure y de facto vertidas en el cuerpo del presente oficio.

SEGUNDO.- Derivado de la naturaleza de los hechos denunciados, es procedente el analisis del presupuesto
hipotético que se encuentra contenido en el articulo 383, fraccion Il de la LMV, dispositivo legal que a |a letra
establece:

*Articulo 383.- Seran sancionadas con prision de cinco a diez anos, las personas que:
l-{.)

/.- Oculte u omita revelar informacion o eventos relevantes, que en términos de
este ordenamiento legal deban ser divulgados al publico o a los accionistas o
tenedores de valores, salvo que se haya diferido su divulgacion en los términos de
esta Ley. “

Del analisis de dicho presupuesto tipico legal, pueden apreciarse los siguientes elementos:

a) Elocultamiento u omision en la revelacion como conducta tipica.

b) Que dicho ocultamiento u omision sea respecto de informacion o eventos relevantes.

c) Elqueentérminosdel ordenamiento legal debieran ser divulgados.

Y

De lo anterior, es evidente que para el analisis de |la posible actualizacion de los elementos y por ende',j'a
conducta que comprende el presupuesto tipico sancionado penalmente por la LMV, es necesario vincularlo
con otros dispositivos normativos, donde se defina lo que debe ser considerado como un Evento o Informacion
Relevante, asi como en su caso en donde se establezca la obligacion de su revelacion cuando se esté ante la
presencia de los mismos, y en su caso, los supuestos de excepcion o diferimiento para el cumplimiento de esa
obligacion. Para tales efectos debe citarse el contenido de los articulos 2°,104 y 105 de la mencionada LMV, de
conformidad con lo siguiente:

“Articulo 2°- Para efectos de esta Ley se entendera por:

V. Eventos relevantes, a los actos, hechos o acontecimientos, de cualquier
naturaleza que influyan o puedan influir en los precios de los valores inscritos en el
Registro. La Comision Nacional Bancaria y_de Valores deberd establecer en
Disposiciones Generales, de forma enunciativa mas no limitativa, aquellos actos.
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hechos o acontecimientos que se consideraran eventos relevantes, asi como [os
criterios a_sequir por parte de {as emisoras para determinar cuando un evento
reviste tal cardcter,

(]

XlIl. Informacion relevante, toda informacion de una emisora necesaria para
conocer su situacion real y actual en materia financiera, administrativa,
operacional, economica y juridica, y sus riesgos, asi como, en su caso, la
informacion del grupo empresarial al que pertenezca, independientemente de su
posicion en el grupo, siempre que influya o afecte dicha situacion, y que sea
necesaria para la toma de decisiones razonadas de inversion y estimacion de/
precio_de los valores emitidos por la propia emisora, conforme a usos y practicas
de andlisis del mercado de valores mexicano.

“Articulo 104.- Las emisoras con valores inscritos en el Registro estaran obligadas a
presentar a la Comision y a la bolsa en la que listen sus valores, informacion
relevante para su difusion inmediata al publico en general a traves de esta ultima,
mediante los reportes que a continuacion se indican:

(...)
Ill. Reportes anuales que comprendan:

a) Los estados financieros anuales o sus equivalentes, en funcion de la naturaleza
de la emisora, acompariados del dictamen de auditoria externa, asi como de un
informe que redna los requisitos a que se refiere el articulo 86, fracciones Il a IX, X/
y Xll, de esta Ley.

V. Reportes sobre eventos relevantes, ajustandose a lo establecido en el articulo
105 de esta Ley,.

Tratdndose de titulos fiduciarios, la informacion a que se refiere este articulo
deberd proporcionarse respecto del patrimonio fideicomitido. Cuiando el
cumplimiento de las obligaciones en relacion con los valores que se emitan al
amparo del fideicomiso dependa total o parcialmente del fideicomitente, del
administrador del patrimonio fideicomitido, del! garante o avalista o de cualquier
otro tercero, éstos deberan presentar la informacion que la Comision determine
mediante disposiciones de cardcter general, en relacion con los aspectos a que se
refiere este articulo.

La Comision expedira las disposiciones de cardcter general que establezcan los
requisitos, términos y condiciones con que debera cumplir la informacion a que se
refiere este articulo.”

*Articulo 105.- Las emisoras estaran obligadas a revelar a traves de la bolsa en la que
se listen sus valores, para su difusion inmediata al publico y en los términos y
condiciones que €sta establezca, los eventos relevantes en el momento en que
tengan conocimiento de los mismos y dnicamente podran diferir su divulgacion
cuando se cumplan las condiciones siguientes:

.
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{.- No se trate de actos, hechos o acontecimientos consumados.

/.- No exista informacion en medios masivos de comunicacion.

I1l.- No existan movimientos inusitados en el precio o volumen de operacion de los
valores, considerdndose por dichos movimientos a cualquier cambio en la oferta o
demanda de los valores o en su precio, que no sea consistente con su
comportamiento historico y no pueda explicarse con la informacion disponible en
el publico. '

Al revelar los eventos relevantes en términos de lo establecido en el primer parrafo
de este articulo, las emisoras estardn obligadas a difundir al publico toda /a
informacion relevante en relacion con los citados eventos”

TERCERO.- Esta Direccion General, le comunico a la Direccion General de Emisoras que la Fiscalia General de la
Republica requirié a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, emitir una opinion de delito en un asunto de
supuesta ocultacion de informacion relevante sobre una emision de valores por el Banco Actinver en su
caracter de fiduciario (Mediante convenio de sustitucion fiduciaria, con efectos a partir del primero de julio de
dos mil dieciocho, se nombré a BANCO ACTINVER, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver como nuevo fiduciario del fideicomiso F/1401, en sustitucion de DEUTCHE BANK MEXICO, SA.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria -como fiduciaria del fideicomiso identificado con el numero
F/1401 (Fideicomiso Fibra Uno o FUNO), en su caracter de Emisora en términos de lo dispuesto por el articulo
2°, fraccion V de la Ley del Mercado de Valores-); solicitdndole para estar en posibilidades de dar cumplimiento
a dicho requerimiento, informara si en el primer semestre de 2020 se publico o hicieron saber a la CNBY,
informacion relevante del Fideicomiso F/1401, consistente en:

% La existencia de bloqueos de las cuentas bancarias del Fideicomiso F/1401.

% La existencia de bloqueos de las cuentas bancarias de la administradora F1 MANAGEMENT, S.C.

< La entrega de los $2°000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N} por parte de los
hermanos MAX, ANDRE y MOUSSA EL-MANN ARAZI (miembros del Comité Técnico) como criterio de
oportunidad para finiquitar el expediente penal.

% De la existencia de una carpeta de investigacion FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, seguida en contra
de los hermanos EL-MANN ARAZI por su supuesta participacion en la comision del delito de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita.

< El otorgamiento de los criterios de oportunidad antes mencionados por el delito de Operaciones con

Recursos de Procedencia llicita.

En respuesta a lo anterior, la Direcciéon General de Emisoras de esta Comision a través de su titular, nos
comunico:

I Con fecha 31 de enero de 2020, se publico a través del medio masivo de comunicacién denominado “El
Financiero”, entre otra informacion, lo siguiente: “...La Unidad de Inteligencia Financiera solicitd a la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, de Adalberto Palma, que dé vista a almacenes de depdsito,
casas de bolsa, casas de cambio, instituciones de banca de desarrollo, de banca multiple, sociedades
cooperativas de ahorro y préstamo y sociedades de inversion, toda la informacion que contengan de
Andréy Max El Mann Arazi. El requerimiento de la instancia que capitaneaSantiago Nieto es el numero
N0O/F/B/646/2020. Se trata de los desarrolladores inmobiliarios..” (en adelante la “Noticia del 31 de
Enero”), misma que constituye informacion publica que puede ser consultada en la pagina de internet
(red publica global) de dicho medio, https//www.elfinanciero.com.mx/opinion/dario-celis/tren-
transistmico-en-ruta-de-colision



| v HACIEN DA ¢CNBV Misig

BAN

© ¥ Cp€niTo PEBLICO

Oficio No 211-1/110 40973 JFSG/2021

Con fecha 11 de febrero de 2020, se publicé a través del medio masivo de comunicacién denominado
“El Financiero”, entre otra informacion, lo siguiente: "El gobierno de la 4T asestd un primer golpe seco,
al indice de flotacion, en el sector inmobiliario. El misil lo dirigio a los empresarios André y Max EI-Mann
Arazi y Rafael y Tedfilo Zaga Tawil. Se trata de los accionistas de Telra Realty, una empresa que obtuvo
en 2014 un contrato exclusivo del Infonavit para desarrollar un programa de Movilidad Hipotecaria,
mejor conocido como Cambiavit. [...] Semanas atrds, y todavia mas puntual ayer, le informe que la
Unidad de Inteligencia Financiera (UIF), de Santiago Nieto, habia solicitado informacion de los
principales accionistas del Fibra Uno. [..] Los mas rapidos en reaccionar fueron los El-Mann, que
ofrecieron a la FGRy a la UIF un acuerdo reparatorio a fin de evitar un dario mayor que afectara al resto
de sus negocios. E! principal de ellos, precisamente, Fibra Uno, fideicomiso que posee mas de 560
propiedades que representan 8.7 millones de metros cuadrados que registran un 94.3 por ciento de
ocupacion. [...]" (en adelante la “Noticia del 11 de Febrero”" y en conjunto con la Noticia del 31 de Enero,
las "Noticias”), misma que constituye informacion publica que puede ser consultada en la referida
pagina de internet de dicho medio, https://www:.elfinanciero.com.mx/opinion/dario-celis/los-el-mann-
reparan-2-mil-mdp-a-la-4t...

Derivado de la informacion contenida en las Noticias, a través de evento relevante enviado el dia 11 de
febrero de 2020 a las12:41 horas por la Emisora (en adelante el “Evento Relevante”), através del Sistema
Electronico de Envio y Difusion de Informacion de la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de CV. (en
adelante la “Bolsa") denominado Emisnet (en adelante “Emisnet”), mismo que constituye informacion
publica que puede ser consultada en la pagina de internet de la Bolsa www.bmv.com.mx, hizo del
conocimiento al publicoinversionista lo siguiente: “Con respecto a lainformacion publicada en algunos
medios el dia de hoy, es importante aclarar que la situacion no tiene ninguna relacien con FUNO ®
(Fibra UNO) y con sus operaciones. FUNO ® manifiesta que no tiene, ni ha tenido, vinculacion alguna
con proyectos de vivienda social o relacionadas con el infonavit. FUNO ® y sus directivos estan
comprometidos con México y trabajan con las autoridades de los tres niveles de gobierno para impuisar
el desarrollo social y econdmico de nuestro pais. FUNO ® se conduce con responsabilidad, ética y
respeto absoluto al marco de la ley.”.

Asimismo, mediante el Reporte Anual 2019 enviado el dia 30 de abril de 2020 a las 13:03 horas (en
adelante el "Reporte Anual 2019") a través del Emisnet de la Bolsa, mismo que constituye informacién
publica que puede ser consultada en la pagina de internet de la Bolsa www.bmv.com.mx, la Emisora
declaré lo siguiente (énfasis anadido). “Hasta donde razonablemente tiene conocimiento el
Administrador F1 Management y nosotros, no existen juicios, procedimientos administrativos o arbitrales
relevantes que puedan tener un impacto significativo para nuestro Administrador F1 Management, el
Fideicomitente o nuestros Tenedores de CBs. Tampoco se tiene conocimiento de la alta probabilidad

de que en un futuro exista uno o varios juicios o procedimientos administrativos de l0s referidos
anteriormente. [...]"

Asimismo, se hace de su conocimiento que FUNO, como emisora de valores, tiene la obligacién de
revelar toda la informacion relevante de la que tenga conocimiento, en términos de los articulos 2,
fracciones Vil y Xli,104 y 105 de la Ley del Mercado de Valores, en relacion con el Titulo Quinto de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes det mercado
de valores, particularmente con lo previsto en el articulo SO, fraccién V, inciso b).

Como se desprende del informe transcrito, no se publicé mediante Emisnet ningun evento relevante en la
época de los hechos denunciados relacionado con: i) La entrega de los $2 “000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES
DE PESOS 00/100 M.N.) por parte de los hermanos MAX, ANDRE y MOUSSA EL-MANN ARAZ| {(miembros del
Comité Técnico) como criterio de oportunidad para finiquitar el expediente penal; ii) De la existencia de una
carpeta de investigacion FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, seguida en contra de los hermanos EL-MANN
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ARAZI| por su supuesta participacion en la comision del delito de Operaciones con Recursos de Procedencia
llicita; iii) El otorgamiento de los criterios de oportunidad antes mencionados por el delito de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita.

CUARTO.- Por lo que corresponde al tipo en estudio, en primer instancia debe sefnalarse que éste no exige una
calidad especifica respecto al sujeto activo al prever que puede ser cualquier persona, sin embargo, por la
naturaleza de la conducta tipificada, es evidente que sanciona a quien teniendo la obligacion de llevar a cabo
la difusion de los actos, hechos o acontecimientos de cualquier naturaleza que influyan o puedan influir en los
precios de los valores inscritos en el Registro, omitan realizar su deber de divulgacion, como conductas de
accién o de omisidn, cuyo examen de adecuacion y responsabilidad se realizard mas adelante, una vez
determinada la actualizacion del resto de elementos descriptivos y normativos previstos en el antijuridico
establecido en el articulo 383, fraccion Il de la Ley del Mercado de Valores.

Al respecto, cabe mencionar que las acciones previstas como conductas, corresponden al ocultamiento u
omision, que los sujetos obligados a la revelacion, realizan sobre la informacién o eventos que pueden influir,
incluso de manera relativa, sobre los valores inscritos en el Registro Nacional de Valores, en este caso, los

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI's), cuya emision integra la denominada FIBRA UNO o
FUNO.

De esta forma, previo al estudio y determinacion de la posible comision de las conductas de accion o de omision
respectivas, como punto de partida, debe determinarse si los hechos denunciados revestian las caracteristicas
conceptuales de un Evento o Informacién Relevante, asi como si una vez reunidas, debian, en téerminos de la
LMV y la normativa emanada de ella, ser divulgados al publico, a los accionistas o a los tenedores de valores

Desde esa premisa, el denunciante senald dentro de su narrativa, actos, hechos o acontecimientos que
consideraba actualizaron Eventos Relevantes, que debiendo ser revelados, no lo fueron, tales como:

< Laentrega de los $2'000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) por patte de los senores
EL-MANN ARAZI.

< De la existencia de una carpeta de investigacion seguida en contra de los hermanos EL-MANN ARAZ! por
su supuesta participacion en la comision del delito de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

< El otorgamiento de los criterios de oportunidad antes mencionados por el delito de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita.

Al respecto, como se establece en el invocado articulo 2°, fraccion Vi, contiene los elementos de lo que debe
ser definido o considerado como un Evento Relevante, indicando adicionalmente, que la Comision Nacional
Bancaria y de Valores deberd establecer en Disposiciones Generales, de forma enunciativa mas no limitativa,
aquellos actos, hechos o acontecimientos que se consideraran eventos relevantes, asicomo los criterios a seguir
por parte de las emisoras para determinar cuando un evento reviste tal caracter.

En atencion a lo prescrito, el articulo 50 de las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores (CUE), perteneciente al Titulo Quinto “Revelacion de
Eventos Relevantes”, determina una serie de supuestos enunciativos, que pueden configurar eventos con la
caracteristica de relevancia.

Al tomar en cuenta las caracteristicas de los hechos denunciados, asi como de las manifestaciones expresas
hechas por el denunciante, se considera que los mismos pudieran caer bajo el estudio de los supuestos del
articulo 50 de la CUE, siguientes:

Av. Insurgente Sur No 1971, Col. Guadalupe Inn, CP 370 Avar
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"Articulo 50.- Las emisoras de valores inscritos en el Registro deberan transmitir sus
eventos relevantes a la bolsa a traves del SEDI, en la forma y términos que se
establece en el presente Titulo, y posteriormente en la misma fecha a la Comision
a traves del STIv-2.

De forma enunciativa mdas no limitativa y siempre que influyan o puedan influir en
los precios de los valores inscritos en el Registro, se considerardn eventos
relevantes los siguientes:

IV. Respecto de la situacion financiera de la emisora.

h) Cualquier situacion que repercuta en la estructura financiera o en los resultados
o en los indices de liquidez, solvencia, rentabilidad y utilizacion de activos, asi como
cualquier cambio de politica contable, financiera o economica en relacion al
ejercicio inmediato anterior a aquél en que se presente tal cambio.

V. En relacion con litigios y modiificaciones regulatorias:

b) Los procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales de importancia para la
emisora o para las personas morales que ésta controle o en las que tenga una
influencia significativa, asi como el sentido de las resoluciones que recaigan en
_dichos procedimientos, o bien, emitidas en contra de accionistas que tengan
cuando menos una influencia significativa, consejeros y directivos relevantes.

X Los demas actos, hechos o acontecimientos que tengan la capacidad de influir
en el precio de los valores de las emisoras.

Tratandose de titulos fiduciarios o de valores cuyo cumplimiento dependa total o
parcialmente del fideicomitente, administrador del patrimonio del fideicomiso. del
garante o avalista o de cualquier otro tercero, la informacion a que se refiere este
articulo debera revelarse, segun corresponda, en relacion con dichos sujetos
Asimismo, para el caso de certificados bursatiles fiduciarios de desarrolio
inmobiliarios, de inversion en energia e infraestructura o de proyectos de inversion,
la informacion de este articulo debera revelarse y enviarse ademas, en relacion con
las socledades respecto de las cuales el fideicomiso invierta o adquiera titulos
representativos de su capital social, considerando cada una de las inversiones o
desinversiones que, en su caso, se efectuen.

Las emisoras, a efecto de determinar si un evento reviste el caracter de relevante,
deberan considerar si el acto, hecho o acontecimiento de que se trate representa,
en su caso, cuando menos el 5% de los activos, pasivos o capital total consolidado,
o bien, el 3% de las ventas totales consolidadas del ejercicio anterior de la emisora.
Cuando dicha operacion represente menos de los porcentajes serialados o no sea
cuantificable de manera porcentual, la emisora debera evaluar si el acto, hecho o
acontecimiento de que se trate constituye o puede constituir informacion
relevante en terminos de la Ley del Mercado de Valores.”

En la especie, al tratarse de una emision de Certificados Bursatiles Fiducarios Inmobiliarios (CBFI's), conocidos
como FIBRA, la estructura legal establecida para tales efectos se realizd a través de un Fideicorriiso, cuya
4 N
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institucion fiduciaria es una Institucion de Crédito, en este caso Banco Actinver, S.A, Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, por lo que inicialmente es dicha Institucidon quien mediante la utilizacion
de un Vehiculo (Fideicomiso) lleva a cabo la emision de los certificados, atendiendo a las caracteristicas que
respecto adichos Valores, regulan los articulos 63y 63 Bis 1, fraccion |, de la LMV, por lo que en prirnera instancia,
atendiendo al contenido de la mencionada fraccién VII del articulo 2°, de la LMV, es quien ostenta el caracter
de Emisora.

Lo anterior, sin perjuicio de la responsabilidad y obligaciones que la propia LMV, las disposiciones de caracter
general que de ella emanan, y los propios documentos de la emision (Contrato de Fideicomiso, Contrato de
Administracidon, contratos diversos, prospecto, folletos, reportes, constitutivas, etc.) prevén para los demas
sujetos u 6rganos colegiados que participan en la estructura del vehiculo emisor, asi como del cumphmaehto
de obligaciones, dado que, entre otros, el Fideicomitente, el Fiduciario, el Comité Técnico del fideicomiss’ el
Administrador, y algunos otros terceros tienen a su cargo, diversas obligaciones, cargas o responsabilidades,
respecto al patrimonio fideicomitido y el cumplimiento de los fines, para los cuales se realizé la emision de los
Certificados, y se constituyo el fideicomiso.

En ese sentido, a efecto de determinar si los hechos denunciados se adecuan a los supuestos enunciados por
el articulo 2°, fraccion Vi de la LMV, o bien, el articulo 50 de la CUE, puede atenderse de forma concatenada con
las caracteristicas descriptivas de lo que se consideraria como un Evento Relevante.

QUINTO.- En primera instancia, entrando al analisis de los hechos respecto a los especificos relacionados con
los bloqueos de las cuentas en los términos narrados en la denuncia, considerando que de acuerdo con las
constancias del expediente analizado, no se ubicd constancia fehaciente de ese evento, consecuentemente, no
es posible validar dichos aseguramientos. Por otra parte, por lo que respecta a lo que el denunciante indico
como eventos relevantes que no fueron revelados, sefialando en su denuncia:

% Laentrega de los $2'000,000,000.00 (DOS MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) por parte de los seriores
EL-MANN ARAZI,

% De la existencia de una carpeta de investigacion sequida en contra de los hermanos EL-MANN ARAZ! por
Su supuesta participacion en la comision del delito de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

% El otorgamiento de los criterios de oportunidad antes mencionados por el delito de Operaciones con

Recursos de Procedencia llicita.

Ello, derivaria en la posible actualizaciéon de lo previsto en la fraccion V, inciso b) del articulo SO de la CUE, la cual
como ya fue sefalado, indica que respecto a los litigios debe considerarse como evento relevante,g'ios
procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales de importancia para la emisora o para las persofias
morales que ésta controle o en las que tenga una influencia significativa, actos juridicos emitidos en contra, de
accionistas que tengan cuando menos una influencia significativa, consejeros y directivos relevantes. b

Para determinar la actualizacion de los elementos sefialados en dicho inciso, debe atenderse a varios supuestos,
siendo el primero de ellos la existencia de un procedimiento judicial o administrativo, tal como puede
apreciarse del contenido de las entrevistas realizadas a Max, André y Moussa El- Mann Arazi, asi como de la
consulta y autorizacion para el otorgamiento de un Criterio de Oportunidad en favor de las personas indicadas,
en términos del contenido de la Carpeta de Investigacion FED/SEIDF/UNAI-CDMX/0001015/2019, en que se les
otorgaba el caracter de imputados, respecto al delito previsto en el articulo 400 Bis del Coédigo Penal Federal,
de relevancia para el sistema financiero.

Con la certeza en la existencia del procedimiento ministerial mencionado, se confirma la importancia que éste
genera por la influencia significativa que deviene de sus facultades de decision o direccidn y, respecto de las
cuales, cualquier impacto o efecto en su situacion juridica, econdmica, financiera, e incluso personal o de
cualquier otra indole, puede tener una consecuencia o importancia en la emision y su informacioén, destacando
que en la estructurade la FIBRA, los sujetos sefialados como imputados en los procedimientos de invstigacion
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penal (Max, André y Moussa El-Mann Arazi, quien al parecer también se ostenta como Moisés El-Mann Arazi),
asi como en la existencia de los Criterios de Oportunidad que fueron presentados en la denuncia, han
participado de diversas formas en el Contrato de Fideicomiso y sus respectivos Convenios modificatorios

formando parte del Comité Técnico de dicho instrumento de emisidon de los Valores inscritos en el Registro {en
este caso CBFI's).

Al respecto, cabe mencionar que los accionistas e integrantes de la totalidad del Consejo de Administracion de
Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V,, segun puede identificarse de la escritura de constitucion identificada
con el numero 114,506, otorgada ante la fe del licenciado Gerardo Correa Etchegaray, Notario Publico 83 de la
Ciudad de México, que consta como informacion publica de la emisidon, son Max y André El- Mann Arazi,
sehalando como apoderado general con facultades amplias a Moussa El- Mann Arazi y, determinando al
momento de la constitucion del Fideicomiso, continuar con un papel relevante en la estructura del vehiculo
emisor, a través de su participacion directa como Miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, del cual inelyso
ocupan el cargo de Miembros Titulares junto con Moussa El- Mann Arazi, siendo Presidente y Miembro Diréctor
del mismo, manteniéndose con dicho caracter durante la realizacion de los hechos materia de la denuncia.

Al respecto, debe senalarse que de conformidad con el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, asi
como en el articulo 64 Bis 1 de la LMV, para el caso de este tipo de Fideicomisos Emisores, preveé la creacion de
un Comité Técnico, cuyas facultades deben ser establecidas en su documento constitutivo.

Por lo que corresponde al Contrato de Fideicomiso F/1401 (F/mil cuatrocientos uno), la Clausula Novena
determina entre otros, la creacién, conformacion inicial y facultades del aludido Comité, de cuyo contenido
puede determinarse la total trascendencia de su actuar y decision en el comportamiento y cumplimiento de
los fines del Fideicomiso; drgano colegiado en el qgue como se menciond Moussa El-Mann Arazi ocupa el cargo
de Presidente, André EI- Mann Arazi el de Director y Max El- Mann Arazi y Elias Sacal Micha son de igual forma
Miembros Titulares, siendo reconocidos en su conjunto como Familia El- Mann y Familia Relevante, segun
dichos términos se definen en el Contrato de Fideicomiso, ante lo cual es claro que actuan como un Grupo de
Personas, de acuerdo a lo previsto por el articulo 2°, fraccion (X, de la LMV.

La responsabilidad de los presuntos investigados se corrobora en términos de lo previsto en la Clausula 9.1.14
del Contrato de Fideicomiso, la cual indica que los miembros del Comité Técnico deberan cumplir con los
deberes de diligencia, lealtad y responsabilidad establecidos para los miembros de los Consejos de
Administracion de las sociedades andnimas bursatiles sefalados en los articulos del 30 al 40 de la LMV

De esta forma, el denunciante indica que Max, André y Moisés El-Mann Arazi cuentan, desde la celebracion del
contrato de fideicomiso que dio origen a la emisidon de los CBFI s (FIBRA) F/1401, con el caracter de miembfos
de su Comité Técnico, situacidon que, de la denuncia, las constancias ministeriales y la informacion pubhca jue

existe en la BMV, no habia sido modificado a la fecha de los actos, hechos o acontecimientos objeto de la
denuncia.

Por otra parte, es clara la relevancia que la participacion y rol que André, Max, y Moisés El-Mann Arazi
representan para la Emisora, en virtud de que el Contrato de Fideicomiso F/1401 establece la participacion de
Fideicomitentes Adherentes definiéndolos como cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al
patrimonio del fideicomiso, por cuya aportacion adquirird para efectos del fideicomiso los derechos y
obligaciones establecidos en el mismo y en el Convenio de Adhesion respectivo, y de cuyo porcentaje de
tenencia dependerad el atributo de Familia Relevante, tal como se define en el propio Contrato de Fideicomiso
FN1401. Al respecto, en dicho Contrato de Fideicomiso se establece que los Propietarios, en su caracter de
Fideicomitentes Adherentes, aportaran a otro fideicomiso, que sera identificado como el Fideicomiso de
Control, |a titularidad de los CBF! s que reciban por la aportacion de Bienes Inmuebles, pudiendo, en caso de
detentar cuando menos el 3% de los CBFl s en circulacién, tener también el cardcter de Fideicomitente
Adherente Relevante, con la influencia que estos pueden representar, en conjunto con los que ostenten el
caracter de Fideicomitente Adherente, para el ejercicio de derechos de reversion sobre inmuebles Lportados,
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de derechos de exclusividad o preferencia respecto de la adquisicion o enajenacion de inmuebles por y para el
Fideicomiso, de designacién de miembros del Comité Técnico, sequn sea aplicable a cada uno, asi como
respecto a los procedimientos relacionados con los Bienes Inmuebles del Fideicomiso F/1401.

En ese sentido, de la Relacion de Bienes Inmuebles Aportados que forma parte del Contrato de Fideicomiso
F/1401, se identifica una importante participacion de André, Max, y Moisés El-Mann Arazi, como Propietarios, de
cuya definicion contemplada en el mismo fideicomiso puede apreciarse cuentan con el caracter de
Fideicomitente Adherente.

Adicionalmente, de conformidad con el propio Contrato de Fideicomiso F/1401, se establecia la obligacion de
llevar a cabo la contratacion de un Asesor, mediante la celebracion de un Contrato de Asesoria en Plangacion
cuyos Servicios consistirian en otorgar al Fideicomiso Emisor toda la asesoria especializada requerida por él
mismo, en relacion con la planeacion, estrategia y ejecucion de las decisiones trascendentales del Fideicomiso,
particularmente {as relativas a la ubicacion, seleccion, revision, adquisicion, desarrollo, construccion,
acondicionamiento, operacion, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles y a la planeacion financierd y
estratégica del Patrimonio del Fideicomiso, asi como la relacién con inversionistas, mismo que fue celebrado
con Fibra Uno Administracion, S.A. de C.\V., de forma adicional a contar con el caracter de Asesor, es &l
Fideicomitente en el Contrato de Fideicomiso F/1401, con la participacion en el capital social, en los 6rganos de
administracion y como apoderados generales con facultades amplias de André, Max, y Moussa El-Mann Arazi.

De todo lo antes relacionado, puede concluirse que André, Max, y Moussa El-Mann Arazi, tienen una alta
importancia, entre otras, en la estructura, funcionamiento y decisiones de la emision de los CBFI “s emitidos por
Banco Actinver, S.A,, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

SEXTO.- Por lo que respecta a la existencia de un procedimiento seguido ante el Ministerio Publico en forma de
Carpeta de Investigacion; la reparacion del dano respectiva; la autorizacion del Criterio de Oportunidad en favor
de André, Max,y Moussa El-Mann Arazi, pudiera determinarse la actualizacién del supuesto previsto por el inciso
b) de la fraccion V del articulo 50, relacionado con: “V. En relacion con litigios y modificaciones regulatorias....b)
Los procedimientos judiciales, administrativos o arbitrales de importancia para la emisora o para las personds
morales que ésta controle o en las que tenga una influencia significativa, asi como el sentido de las resoluciones
que recaigan en dichos procedimientos, o bien, emitidas en contra de accionistas que tengan cuando menos
una influencia significativa, consejeros y directivos relevantes’, influencia significativa que se destaca con el
Reporte Anual presentado en 2020, en el que existe un apartado denominado “Administrador del Patrimonio
del Fideicomiso’, donde se les reconoce el caracter de Administradores a los miembros del Comité Técnico y
de Directivos Relevantes, entre otros, a André El Mann Arazi, el cual incluso es de los responsables de su
integracion, segun la firma existente en las Declaraciones bajo protesta de decir verdad que estan adjuntos al
Reporte Anual y que se presentan de conformidad con lo previsto por el articulo 33, fraccion |, inciso b), numeral
1.4) de la CUE.

De lo sefalado en este Considerando, queda evidenciada la importancia que André, Max, y Moussa El-Mann
Arazi tienen tanto para la Emisora como para las personas morales que ésta controla, tal como lo es Fi
Management, S.C, en su caracter de Administrador, lo anterior dado sus atributos y participacion en los diversos
organos, cargos, funciones y empleos en la estructura legal del Emisor, su Comité Técnico (en donde
desempenan el cardcter de Presidente, y Miembros Propietarios No Independientes); el Administrador (como
Socio, Director General, integrante del Consejo Directivo y Apoderados); el Asesor (en donde de igual forma son
accionistas, integrantes del Consejo de Administracion y apoderados, respectivamente): sin olvidar, su
participacion como integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso de Control y Fideicomitente Adherente.

De lo anteriormente expuesto se desprende la relevancia de la informacién relacionada con la investigacion
ministerial existente en contra de los activos en mencién, cuya falta de divulgacion como evento relevante
indudablemente podia influir en el publico inversionista, al violentarse uno de los principios rectores en la
legislacion bursatil que es el de revelacidn de informacion, como se sefala en la definicién que la LMV tiene
respecto a informacion relevante; en consecuencia, puede determinarse que los hechos relacionados con la
existencia de un procedimiento seguido ante el Ministerio Publico en forma de Carpeta de Investl‘g;-nacién; {a
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reparacion del dafo respectiva; la autorizacion del Criterio de Oportunidad en favor de André, Max, y Moussa
El-Mann Arazi, tiene relevancia en relacion con los puestos que ocupan en la estructura del Fideicomiso F/140],
segun se desprende de las constancias que integran la Carpeta de Investigacion remitida para analisis de &sta
Comision, con independencia de si se encontraban o no vinculadas directamente a la operacion del
Fideicomiso, en nuestra opinidn se actualizan como un Evento Relevante que debia ser revelado, en términos
de los articulos 50, fraccion V, inciso b) de la CUE, en relacion con el articulo 2, fraccion VII, 104, fraccién V y 105
primer parrafo, de la Ley del Mercado de Valores.

SEPTIMO.- De esta forma, de acuerdo a lo sefalado en los Considerandos anteriores, se estaria en presencia de
Eventos Relevantes, que debian ser revelados, sin que dicha revelacion hubiera sido realizada, restando
determinar si los actos, hechos o acontecimientos denunciados podian ser susceptibles de diferimiento en su
revelacion, atendiendo a lo previsto en las fracciones | a Ill del mencionadoarticulo 105 de la LMV, el cual indica:

"Articulo 105.- Las emisoras estardn obligadas a revelar a través de la bolsa en la que
se listen sus valores, para su difusion inmediata al publico y en los términos y
condiciones que ésta establezca, los eventos relevantes en el momento en que
tengan conocimiento de los mismos y unicamente podran diferir su divulgacion
cuando se cumplan las condiciones siguientes.

1.- No se trate de actos, hechos o acontecimientos consumados.

/l.- No exista informacion en medios masivos de comunicacion.

11f.- No existan movimientos inusitados en el precio o volumen de operacion de los
valores, considerandose por dichos movimientos a cualquier cambio en la oferta o
demanda de los valores o en su precio, Qque no sea consistente con su
comportamiento historico y no pueda explicarse con la informacion disponible en
el publico.

Al revelar los eventos relevantes en términos de lo establecido en el primer parrafo
de este articulo, las emisoras estaran obligadas a difundir al publico toda la
informacion relevante en relacion con los citados eventos”

De los supuestos anteriores, y dada la naturaleza de los eventos denunciados, consistentes en la existencia de
procedimientos que tuvieron como consecuencia la reparacion de un dano para la posterior autorizacion de
Criterios de Oportunidad respecto al procedimiento instaurado dentro de la Carpeta de Investigacion que se
llevaba ante el Ministerio Publico, los mismostenian el caracter de consumados, lo anterior, por lo que al haber
omitido la revelacidn de los eventos relevantes descritos, teniendo de acuerdo con la Ley del Mercado de
Valores y la CUE, la obligacion legal de divulgarlos al publico o a los accionistas o tenedores de valores, sin gue
se actualizara ningun supuesto de diferimiento en su divulgacion en términos de la propia ley, actualiza el
presupuesto tipico previsto por el articulo 383, fraccidn Il de la Ley del Mercado de Valores.

OCTAVO.- Finalmente, por lo que respecta al dolo desplegado por los denunciados, como se desprende de las
constancias ministeriales que integran la Carpeta de Investigacion, debe senalarse el conocimiento que de
estos hechos tenian de primera mano André, Max, y Moussa El-Mann Arazi, actualizdndose diversos hechos
propios, bajo los cuales habrian sido autorizados en su favor los mencionados Criterios de Oportunidad, los
cuales de acuerdo a sus obligaciones legales y contractuales previstas como miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso F/1401, Directivos Relevantes y miembros del érgano directivo de F1 Management, S.C., como
Administrador del Fideicomiso F/1401, en la Ley del Mercado de Valores, las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (CUE), en el Contrato de
Fideicomiso F/1401 y sus Convenios Modificatorios, en el Contrato de Administracion celebrado con ‘Fl
Management, S.C,, como Administrador, debian haber hecho del conocimiento del publico inversiolnista 0o sus
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tenedores de CBFI's mediante la revelacion de Eventos Relevantes, la existencia de la Carpeta de investigacion
de donde derivaron los Criterios de oportunidad en materia penal tantas veces citados; omitiendo realizarlo en
los téerminos ya descritos en los anteriores Considerandos, lo que ubica su actuar en la hipétesis establecida en
la fraccidn 1, del articulo 383 de la Ley del Mercado de Valores. '

Por lo anterior, derivado del estudio integral de las constancias aportadas y descritas en el presente oficio, es
procedente emitir la siguiente:

CONCLUSION

UNICA Del analisis de las actuaciones ministeriales contenidas en la carpeta de investigacion
FED/SEIDF/UEIDFF-CDMX/0000879/2020, se determina que los sefiores André El-Mann Arazi, Max EI-Mann Arazi,
y Moussa EI-Mann Arazi, en los términos sefalados en los Hechos y Considerandos de este documento, bajo las
caracteristicas y condiciones que se desprenden de la valoracion concatenada de dichos elementos
probatorios, adecuaron su conducta a la descripcidon tipica que se encuentra prevista y sancionada por la
fraccién |1 del articulo 383 de la Ley del mercado de Valores.

Lo anterior, sin perjuicio del grado de coparticipacion que de conformidad con el numeral 13 del Cédigo Penal
Federal corresponda por el mismo delito previsto en el articulo 383, fraccién |l de la Ley del Mercado de Valores,
al resto de los integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso F/1401, a la institucién fiduciaria, Banco Actinver,
S.A, institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, asi como al Administrador Fi Management, S.C,, a
través de su Director General y Consejeros de Administracion, o quien o quienes resulten responsables dentro
de dichas personas morales, derivado de su conocimiento de la conducta desplegada y descrita en los
Considerandos del presente documento.

Lo anterior sin perjuicio de la imposicion de las sanciones que, conforme a otra u otras leyes, puedan aplicarse
por la comision de otro u otros delitos.

Se emite la presente Opinién con fundamento en el articulo,388 parrafos primero y sexto de la Ley del Mercado
de Valores, 1°, 37, fracciones VIl y XV del Reglamento Interigr He la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.
yi

/

C.c.p.- Lic. Sergio Antonio Martinez Escalante, Titulr de la Unidad Especializada en Investigacion de Delitos Fiscales y
Financieros. - En atencion a su oficio UEIDFFﬁ44 020 de fecha 26 de noviembre de 2020. Para su conocimiento. - Av. de
los Insurgentes nimero 20, Colonia Roma Ndarte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México , ol
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ANEXO: Copia auténtica de la carpeta de investigacion nimero FED/SEIDF/UEIDFF-CDMX/0000879/2020, constante de un
Tomo con 384 fojas utiles.
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