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ESCRITO DE DENUNCIA O QUERELLA

CIUDADANO PROCURADOR GENERAL DE LA
REPUBLICA.

LENINN ESCUDERO lRRA,\]Es(Js VAZQUEZ BIBIAN y ARMANDO PEREZ RUGERIO, en calidad de
apbderados generales para pleitos y cobranzas de la persona moral denominada
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, personalidad
que acreditamos debidamente con copia certificada del testimonio de la escritura
publica nimero 206,196 (dos cientos seis mil ciento noventa y seis), pasada el ocho de
enero de dos mil dieciocho ante la fe del Notario Publico numero 151 (ciento cincuenta
y uno) con ejercicio en la Ciudad de México, licenciado CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, y que
exhibimos junto con este escrito de denuncia; sefialando como domicilio para oir y
recibir toda clase de notificaciones el ubicado en la Avenida Homero nimero 527,
colonia Polanco V Seccion, delegacion Miguel Hidalgo, codigo postal 11560 en la
Ciudad de México, y autorizando para recibirlos en calidad de Asesores Juridicos, en
términos de lo dispuesto en el articulo 110 del Cédigo Nacional de Procedimientos
Penales, a los sefiores licenciados en Derecho JAVIER AUGUSTO TELLEZ NAVARRO, titular de
la cédula profesional nimero 2774883; VICTOR GERARDO ZUNIGA AGUIRRE, titular de la
cédula profesional nimero 3490605 y ANTONIO ARCINIEGA CERVANTES, titular de la
cédula profesional nimero 1333486; en la inteligencia que todas las cédulas
profesionales fueron expedidas a su favor por la Direccion General de Profesiones
dependiente de la Secretaria de Educacion Publica; asimismo, autorizamo tnicamente
para oir toda clase de notificaciones, recibir documentos y valores e imponerse de las
actuaciones que integren la carpeta de investigacion que se forme con motivo de la
presentacion de este escrito de denuncia y/o querella a los pasantes de la carrera de

Derecho DiEGO EMILIO MARTINEZ ROMO, JOoSE ROBERTO LOPEZ CADENAS, XIMENA CASTILLO

Teléfono: (55) 2624 1161
Homero 527, 1er piso,
Polanco V Seccidn, 11560,

i WWW.iSC.mX
i Ciudad de México.



CHAVEZ y ALONDRA JAQUELINE GARCIA ALVARADO, indistintamente, ante usted, con el

debido respeto comparezco para exponer:

Que mediante el presente escrito, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 20 apartado C), 21 y 102 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como en los establecido por los articulos 108, 109, 110, 131, 221, 222,
223, 224, 225 y demas relativos y aplicables del C6digo Nacional de Procedimientos
Penales, venimos a poner en su conocimiento los hechos que enseguida narraré y que,
salvo error u omisién, consideramos probablemente constitutivos del delito de uso
ilicito de atribuciones y facultades y/o los que resulten, contemplado en el articulo 217
del Cadigo Penal Federal, perpetrado(s) en agravio de nuestra representada, por quien
o0 quienes resulten responsables én cualquiera de las formas de comisién, autoria y/o
participacion, con la finalidad de que se lleve a cabo la entrevista correspondiente con
relacién a los hechos que ahora denuncio, y una vez integrada la carpeta de
investigacion respectiva se les consigne ante la autorida»d judicial que corresponda, con
pedimento de orden de aprehensidon, comparecencia o citatorio y las demas
consecuencias legales pertinentes; en consecuencia, al presente escrito dvebe darsele
caracter de formal denuncia y, en su caso, de formal querella, a fin de colmar el
requisito de procedibilidad del ejercicio de la accion penal que solicitamos se efectiie
en contra de quien o quienes resulten responsables, para que previa la incoacién del
proceso penal respectivo se le impongan las sanciones penates previstas en el invocado
dispositivo legal, se le condene al pago de la reparaciéon del dafio y las demas
consecuencias que conforme a derecho deban ocurrir; procediendo a continuacion a

narrar los hechos que constituyen la notitia criminis.

I HECHOS

Nuestra representada, el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (en adelante referida como el INFONAVIT o el INSTITUTO, indistintamente),

es un organismo de servicio social, regido por la LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
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DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, que administra las aportaciones de los patrones

a la subcuenta de vivienda propiedad de los trabajadores.

El nueve de junio de dos mil catorce, nuestra representada celebré con la persona

moral denominada TELRA REALITY, S.A.P.I. DE C.V,, representada pé el sefior RAFAEL

ZAGA TAWIL, también referida como PROMOTORA, Len"‘é’aﬁv?:@e colaboracion, cuyo.

_—y

b)

~.

objeto era el siguiente:

i. La creacidn, desarrollo e impulso de programas mediante los cuales se reparen, remodelen,
readapten y mejoren las condiciones de las viviendas abandonadas, para ser ocupadas por
acreditados y derechohabientes del INFONAVIT.

ii. La creacidn, desarrollo e impulso de programas de comercializacién y promocién para el
arrendamiento de las viviendas entre los Acreditados y derechohabientes del INFONAVIT, con
opcidn a compra, y/o el intercambio de las viviendas entre éstos, a través de los fideicomisos
descritos en este convenio.

En ese mismo g‘bntrat@ se describen tres fideicomisos a través de los cuales se
lograria realizar los objetivos arriba descritos. Los fideicomisos acordados serfan los

siguientes:
1. Fideicomiso de reconstruccion, consistente en:

Fideicomitentes, primero, el INFONAVIT, denominado como “A”, quien aportaria al
fideicomiso la prop‘igdad’,y titularidad y posesion de las Viviendas Recuperadas, mismas
que deberian estar libres de todo gravamen, carga o limitacién de dominio, de igual
forma, deberfan estar al corriente en el pago de derechos, impuestos y contribuciones,

sin inquilinos o posesionarios de cualquier tipo.

Un segundo fideicomitente, denominado “B”, seria TELRA REALITY, S.A.P.L. DE C.V,, se
obligé a realizar directamente y con sus recursos,'la remodelacion, readaptacion y
reconstruccion de las Viviendas Recuperadas que hubieran sido aportadas al
fideicdmiso por parté del INFONAVIT. También se encargaria de realizar las labores de
promdcién y comercializacion para promover la enajenacién y/o arrendamiento de las

Viviendas Recuperadas.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADURES
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d)

Cabe sefialar que estas viviendas podrian ser adquiridas por acreditados,
derechohabientes del INFONAVIT, o bien, cualquier tercero interesado, aunque los dos

primeros, se refiere en el contrato, tendrian preferencia.

Fideicomisarios, el primero, el INFONAVIT, denominado “A”, quien recibiria
directamente el monto de la venta o del arrendamiento de las Viviendas Recuperadas;
de dicho monto, el INFONAVIT deberia pagar a TELRA REALITY, S.A.P.I. bE C.V,, el 40%

(cuarenta por ciento).

Como fideicomisario “B” se nombro6 a TELRA REALITY, S.A.P.IL. DE C.V. quien recibiria el
40% (cuarenta por ciento} del monto seitalado en el parrafo anterior, como
contraprestacion por las “Obras y Mejoras realizadas por PROMOTORA en las Viviendas

Recuradas”.
La fiduciaria seria aquella que sefialaran las partes.

El fin del fideicomiso consistiria en que la fiduciaria:

-

i. Adquiriera la propiedad de las Viviendas Recuperadas.

ii. Hiciera entrega de las Viviendas Recuperadas a la empresa TELRA REALITY,
S.A.P.L. pE C.V,, para que realizara directa o indirectamente las Obras y Mejores sobre

ellas.

iii. Transmitiera la propiedad y titularidad de las Viviendas Recuperadas a
diferentes personas, siguiendo los términos y condiciones indicados por el Comité

Técnico del fideicomiso.

iv. Celebrara contratos de arrendamiento con diferentes personas, de
conformidad con los términos, precios, plazos y condiciones que estableciera el

Comité.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
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a)

b)

v. Transmitiera los derechos de cobro derivados de los contratos de
arrendamiento conforme a las instrucciones que fijara el Comité Técnico del

fideicomiso.

vi. Extinguiera parcialmente y de pleno derecho el fideicomiso, en relacién con

las Viviendas Recuperadas que fueran enajenadas.

vil. Otorgara poderes a las personas que indicara el Comité Técnico para realizar

todas las acciones tendientes a cumplir los fines del fideicomiso.
2. Fideicomiso Swap, consistente en:

Fideicomitentes, aquellos denominados como “A”, que serian los acreditados del

o

INFONAVIT pertenecientes al régimen ordinario de amortizacién o al régimen especial

e

de amortizacién que cumplan con los requisitos que definiera el Consejo de
; ‘ _

Administracién del INFONAVITA_ quienes tramitarian la propiedad, titularidad y posesién

de casas habitacién, nuevas o usadas, financiadas por el INFONAVIT. Las viviendas

destinadas a ese fin se nombrarian Viviendas Swap.

La aportacién de las Viviendas Swap tendria como proposito que los acreditados del
INFONAVIT ejercieran alguna opcién de intercambio, entre las que se encontraban las

siguientes:

i. Opcién cambia tu casa: los fideicomitentes “A”, compuesto por los acreditados
del INFONAVIT, podrian seleccionar y\adquirir, a cambio de la aportacion de su vivienda
al fideicomiso Swap, la probiedad de una Vivienda Swap, nueva o usada, de igual o
distinto valor a la aportada por otro fideicomitente “A”, que cumpla con sus

requerimientos y necesidades.

ii. Opcién Swap ROC: los fideicomitentes “A”, es decir, los acreditados del

INFONAVIT, podrian seleccionar y adquirir, a cambio de la aportacion de su vivienda al
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d)

fideicomiso Swap, la renta, con opcién a compra, de una Vivienda Swap, ya sea nueva

o usada, de igual o distinto valor a la aportada por otro fideicomitente “A.

Fideicomitente “B”, corresponde a la PROMOTORA, es decir, TELRA REALITY, S.A.P.. DEC.V.,
quien se oblig6 a realizar directamente y no a través del fideicomiso Swap, la
remodelacion, readaptacion, obras y mejoras a las Viviendas Swap, asi como la
promocion y comercializacion para la enajenacién y/ ov arrendamiento de las Viviendas
Swap, con preferencia a los acreditados del INFONAVIT, pero sin excluir a terceros

interesados.

Los fideicomisarios, sefialados como “A”, aquellos fideicomitentes “A” que hayan
formalizado la transmisién al fideicomiso Swap de la Vivienda Swap de la que fueran
propietarios, y quienes tendra el derecho de ejercer alguna de las opciones de

intercambio mencionadas.

Fideicomisarios “B”, corresponde a los trabajadores en activo acreditados y
derechohabientes del INFONAVIT sujetos al régimen ordinario de amortizacién que no
cumplen con los requisitos establecidos en las “Reglas para el Otorgamiento de
Créditos a los Trabajadores Derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores”; aunque si cumplieran con los requisitos previstos en
las reglas de operacion del fideicomiso para el arrendamiento de una Vivienda Swap

con opcidn a compra en un periodo no menor a cuatro afos.

Fideicomisario “C”, corresponde a 1a PROMOTORA, es decir, TELRA REALITY, S.A.P.I. DEC.V,,
quien tendria derecho a cobrar directamente al INFONAVIT, el 30% (treinta por ciento)
del valor de la vivienda por cada intercambio interno y/o externo, efectivamente
realizado; asi como percibir el mismo porcentaje por las cantidades que el INFONAVIT

recibiera por la renta y/o venta de las Viviendas Swap.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
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g) Fideicomisario “D”, esta designacion corresponde al INFONAVIT, quien seria beneficiario
de las Viviendas Swap intercambiadas y que formaran parte del patrimonio del

fideicomiso Swap.
h) Fiduciaria, seria aquella que las partes hubieran designado.
i) Los fines del fideicomiso serian que la fiduciaria realizara lo siguiente:

i. Recibiera en aportacion de los fideicomitentes “A”, la propiedad de las
Viviendas Swap, de conformidad con los términos y condiciones que instruyera el

Comité Técnico del fideicomiso.

ii. Recibiera, conservara y administrara el patrimonio fideicomitido y lo destinara

solamente a la consecucion de los fines del fideicomiso.

iii. Entregara a la PROMOTORA, TELRA REALITY, S.A.P.I. DE C.V,, la posesién de las
viviendas a intercambiar con la finalidad de que realizara los trabajos de reparacion,
acondicionamiento y rehabilitacion que considerara necesarias; dicha empresa

también se encargaria de las actividades de promocidn y oferta de las Viviendas Swap.

iv. Enajenara o arrendara las Viviendas Swap, o bien, cediera los derechos de
cobro derivados de los contratos de arrendamientos existentes sobre las referidas
viviendas al fideicomiso Fibra -que se describe mas adelante-, en los términos que

fijara el Comité Técnico del fideicomiso.

v. Otorgara poderes a la PROMOTORA, con facultades suficientes para celebrar los

contratos necesarios para cumplir el fin del fideicomiso.

vi. Transmitiera la propiedad de las Viviendas Swap conforme a los intercambios
internos que se llevaran a cabo, casos en los cuales el fideicomiso Swap se extinguiria

parcialmente.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
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vii. Transmitiera la propiedad de las Viviendas Swap a intercambiar a las
personas que le indicara el INFONAVIT, casos en los cuales el fideicomiso Swap se

extinguiria parcialmente.

viii. Transmitiera la propiedad u otorgara en arrendamiento las Viviendas Swap

a los fideicomisarios del fideicomiso Swap.
ix. Otorgara en arrendamiento las Viviendas Swap a los arrendatarios.
3. Fideicomiso Fibra, cuyas caracteristicas son las siguientes:

Su finalidad primordial es la promocidn de la renta de las Viviendas propiedad de los

acreditados del INFONAVIT.

El fideicomiso se compondria de los fideicomitentes, que tendrian tal caracter el
INFONAVIT y la PROMOTORA, TELRA REALITY, S.A.P.l. DE C.V,, asi como cualquier otra
persona que aporte Viviendas con o sin opcién a compra -“Viviendas Rentadas”-, tal

persona seria denominada como “Aportante”.

Los fideicomisarios serian los mismos fideicomitentes, quienes recibirian la
contraprestacién pactada, en especie o efectivo, por la aportacion de las Viviendas
Rentadas; también serian fideicomisarios las personas que adquieran los CBFIs que,

en su caso, emitiera el fideicomiso Fibra.

Los fines del fideicomiso Fibra son que la fiduciaria -que deberia ser elegida por

acuerdo entre las partes- realizara las siguientes acciones:

i. Recibiera y conservara: la propiedad de las Viviendas Rentadas; los derechos
de cobro de las rentas de las referidas Viviendas; o bien, que otorgara financiamiento
para la adquisicién y construccién de casas habitacion que se destinen al
arrendamiento en los términos establecidos en el articulo 187 y 188 de la Ley del

Impuesto sobre la Renta.

INSTITOTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADURES
[ISCRITO DE DENUNCIA O QUERFELLA
-4-

L



ii. Que emitiera, de conformidad con lo dispuesto por la Ley del Mercado de
Valores, los CBFls; ademas, de ser el caso, los colocara entre el publico inversionista
para obtener los recursos necesarios para el cumplimiento de los fines del fideicomiso

Fibra.

Con posterioridad a la firma del convenio sefialado, y para poder cumplir con los

compromisos derivados del mismo, se firmaron diversos contratos con TELRA REALITY,

7 ~ . TN
S.AP.L.DEC.V, los cuales serdn sefialados en los numerales posteriores. -

El veintinueve de junio de dos mil quince, el INFONAVIT firm6 un contrato de prestaciéon
de servicios con TELRA REALITY, S.A.P.I. DE C.V,, en el que se establec comb@bjeto”él

siguiente:

“El objeto primordial de este Contrato consiste en establecer las obligaciones y derechos que
mutua y reciprocamente asumen las Partes para que el Promotor proporcione al Infonavit

los Servicios del Promotor.”

Entre tales servicios se encontraba el disefio, creacién y desarrollo de una
plataforma informatica, cabe sefialar que para su desarrollo el INFONAVIT entregaria a
TELRA REALITY, S.A.P.L. DE CV, la informaciéon necesaria para el desarrollo de la

plataforma, entre la que se encontraba el acceso a las Bases de Datos del INFONAVIT.

creacion, desarrollo e impulso de un sisterﬁa de comercializacion de un Programa de
Movilidad, cuyo objeto era el intercambio de Viviendas entre los acreditados; el
intercambio de Viviendas entre los acreditados y derechohabientes; la
comercializacién y promocién de Vivienda Nueva o de Vivienda del M.AL y la

promocién de la Vivienda en renta con opcién de compra.

También se pacté que para algunas de las Operaciones de Intercambio del
Programa de Movilidad requieren y se obligan a celebrar el Fideicomiso de Movilidad,
cuyo fin consisti6 en que la fiduciaria reciba la propiedad de las Viviendas de

Movilidad; reciba, conserve y administre el patrimonio fideicomitido y lo destine a la
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consecucion de los fines del mismo fideicomiso y enajene o rente con opcién a compr

las Viviendas de Movilidad.

4.  Elcinco de noviembre de dos mil quince, el INFONAVIT celebré un contrato de’prestacion

de servicios con TELRA REALITY, S.A.P.I. DE C.V., DONDE se establecié como objeto:

“El objeto del presente contrato es llevar a cabo los servicios necesarios y convenientes para:
i. El desarrollo, implementacidn, operacién y administracién del Programa de Movilidad.

ii. El disefo, creacion, desarrollo, implemeéntacién, operacién y administracién de la
Plataforma Informatica.

Las caracteristicas de los servicios se describen en los documentos denominados
convencionalmente ESPECIFICACIONES TECNICAS y PROPUESTA TECNICA ECONGMICA,
los cuales debidamente firmados por las partes se agregan como anexo 1 y 2
respectivamente mismos que debidamente firmados por las partes forman parte integrante

del presente instrumento, asi como lo dispuesto en este contrato.”

El referido programa de Movilidad tiene por objeto promover, facilitar y hacer
factible 1a movilidad hipotecaria de los acreditados mediante el intercambio, compra,
venta o renta con opcién a compra de su Vivienda entre los Usuarios de la Plataforma.

Dicho Programa de Movilidad tendria como etapas las siguientes:

“10.1 Inscripcidn. El acreditado accede a la Plataforma Informatica y registra su Vivienda
para intercambio. Si el Acreditado y la Vivienda cumplen con los requisitos del Programa de
Movilidad, el Promotor gestionara la realizacién de una estimacién del valor de la Vivienda
del Acreditado y el resultado lo notificara al Acreditado.

10.2 Seleccién de la Vivienda. Tomando en cuenta la estimaciéon del valor de su Vivienda el
Acreditado buscara y seleccionara a través de la Plataforma Informatica una Vivienda de las
disponibles que cubra sus necesidades habitacionales.

10.3 Aportacién de la Vivienda. Cuando el Promotor y el Acreditado tengan certeza de que
exista una Vivienda que satisface las necesidades del Acreditado y que éste tiltimo cuenta
con los recursos suficientes para intercambiarla o adquirirla el Acreditado aportara con
derecho de reversion al patrimonio del Fideicomiso de Movilidad su Vivienda, junto con la
hipoteca existente a favor del Infonavit.

10.4 Intercambio o Adquisicion de la Nueva Vivienda. El intercambio o adquisicién de la

nueva Vivienda del Acreditado se formalizara mediante (i) la firma de la escritura por la cual
el Acreditado adquiere la nueva Vivienda y sustituye la garantia hipotecaria del Crédito en
favor del Infonavit y (ii) simultaneamente, la firma de la escritura por la cual el Acreditado

pierde el derecho de reversién de la Vivienda que aport6 al Fideicomiso de Movilidad.”

5. El veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, el INFONAVIT celebr6 un contrato de
prestacion de servicios profesionales con TELRA REALITY, S.A.P.I. DE C.V,, el cual se

derivaba del convenio sefialado en el hecho anterior, que tiene como objeto:

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA 1LOS TRABAJADORES
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“Es objeto del presente contrato, la contratacién de “EL PROMOTOR” para que brinde los

servicios profesionales para el desarrollo, implementacién, operacién y administracién del

“Programa Piloto de Regularizacion de Cartera del Régimen Especial de Amortizacién (REA)

via Fideicomiso”.

Por otra parte, el monto del contrato fue fijado hasta por la cantidad de 30,000
(treinta mil) cuentas, de acuerdo a las Cartas de Asignacién, tomando en consideracién
que la Primera Carta de Asignaciéon fue por un monto de hasta $16'240,000.00

(DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),

incluyendo el Impuesto al Valor Agregado.

Las caracteristicas de los servicios fueron descritas en los documentos
denominados “ESPECIFICACIONES TECNICAS” y “PROPUESTA TECNICA-ECONOMICA”, mismos

que fueron agregados como anexos 1y 2, respectivamente.
Por lo que respecta al anexo 1, en sus aspectos relevantes se establece que:

El objetivo del Programa Piloto de Regularizacién de Cartera del Régimen
Especial de Amortizacién (REA) via Fideicomiso es ofrecer a los acreditados REA que
hubieran agotado la cobranza social, una reduccién en el pago de su hipoteca a cambio
de la aportacién de su vivienda con derecho de reversion a un fideicomiso creado para
tal efecto, a través d(?I cual pudieran conservar su vivienda, otorgiandoles una
oportunidad adicional para regularizar su situacién crediticia mediante el
otorgamiento de soluciones financieras y legales que faciliten el pago o liquidacién de
su crédito, aunado a que les permitiria seguir habitando la vivienda en calidad de
depositario, o mediante cualquier otra figura juridica apegada a derecho, para que en

-caso de incumplimiento por los acreditados, los tiempos y costos de adjudicacién de

.viviendas del INFONAVIT se disminuyeran y simplificaran.
!

|
Dicho Programa seria disefiado e implementado por TELRA REALITY, S.A.P.l. DE
C.V.; asimismo, se encargaria de implementar todos los actos juridicos requeridos para

]
|
1la creaciéon de un Fideicomiso de Garantia a través del cual se operaria el referido

Programa.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
ESCRITO DE DENUNCIA O QUERELLA
S 11 -

\V



Cabe destacar algunas de las actividades que realizaria dicha persona moral, las

cuales consisten en:

“I..]

d. Identificar entre los acreditados REA que hayan agotado la Cobranza Social, que vayan a
iniciar un proceso de recuperacion, y que, cumplan con los requisitos y perfil establecidos
por el Instituto que, de manera enunciativa y no limitativa serdn los siguientes:

1. Ser acreditado clasificado como REA, (acreditados del Instituto sin relacién laboral que se
encuentran bajo el “Régimen Especial de Amortizacion”.

2. Estar sin relacion laboral (REA) y tener su crédito vencido.

3. No haber cumplido con convenios de restructuraciéon administrativa de su crédito o sin
voluntad de pago.

4. Haber omitido al menos 9 pagos consecutivos del crédito otorgado por el INFONAVIT.

5. No haber sido originados con el producto cofinanciamiento o participacién de entidades
financieras.

6. No ser crédito conyugal.

7. No tratarse de créditos con estatus de vivienda abandonada, o deshabitada o invadida,
salvo que se ubique al acreditado.”

En cuanto hace al anexo 2, también denominado como Propuesta Econdmica de
TELRA REALITY, S.A.P.l. DE C.V,, relativos al desarrollo, implementacién, operacién y
administracion del Programa Piloto de Regularizacion de Cartera del Régimen Especial
de Amortizacién Via Fideicomiso, en sus aspectos mas relevantes, se establecié lo

siguiente:

Como objetivo:

“Ofrecer al INFONAVIT los servicios profesionales de TELRA para llevar a cabo el desarrollo,
implementacién, operacién y administracion del Programa REA y llevar la operacién del

Piloto.”

Por lo que respecta a la contraprestacion de los servicios que prestaria TELRA

REALITY, S.A.P.I. DE C.V,, se establecid que recibirian las siguientes cantidades:

“(a) Por cada aportacién de Vivienda que se realice al Fideicomiso REA por un Acreditado
REA referenciado por el Infonavit como parte del proceso de cobranza social, la cantidad de
$5,000.00 MN (cinco mil 00/100 pesos, moneda nacional), mas el impuesto al valor agregado
correspondiente;

(b) Por cada aportacién de Vivienda que se realice al Fideicomiso REA por un Acreditado
REA identificado por TELRA como parte de la promocién del Programa REA, la cantidad de
$10,000.00 MN (diez mil 00/100 pesos, moneda nacional), mas el impuesto al valor
agregado correspondiente;
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(c) Por cada caso de Acreditado REA solucionado conforme al esquema REA a ROA, la
cantidad de $45,000.00 MN (cuarenta y cinco mil 00/100 pesos, moneda nacional), mas el
impuesto al valor agregado correspondiente;

(d) Por cada vivienda recuperada y entregada al Infonavit en pago de los Créditos
Restructurados, la cantidad de $45,000.00 MN (cuarenta y cinco mil 00/100 pesos, moneda

nacional), mas el impuesto al valor agregado correspondiente.”

\‘-.,

II.  TIPICIDAD \

Las conductas narradas en el cuerpo de eSteéscrito dan elementos para afirmar que,

salvo por error u omision, puede actualizarse alguna de las hipotesis contenidas en el

articulo 2171 del Cédigo Penal Federal, por las siguientes razones:

reallzar func1ones que por Ley le corresponden al mismo INFONAVIT, por.lo. gue esta
institucion es quien se deberia encargar de efectuarlas directamente y no a través de

terceros.

En este sentido, es importante tomar en consideracién el objeto del INFONAVIT,

mismo que en su articulo 32 establece lo siguiente:

Artlculo 30 El Instituto tiene por objeto:

I.- Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda;

1“Articulo 217.- Comete el delito de uso indebido de atribuciones y facultades:

L.- El servidor publico que indebidamente:

A) Otorgue concesiones de prestacion de servicio publico o de explotacién, aprovechamiento y uso de
bienes de dominio de la Federacion;

B) Otorgue permisos, licencias o autorizaciones de contenido econémico;

C) Otorgue franquicias, exenciones, deducciones o subsidios sobre impuestos, derechos, productos,
aprovechamientos o aportaciones y cuotas de seguridad social, en general sobre los ingresos fiscales,
y sobre precios y tarifas de los bienes y servicios producidos o prestados en la Administraciéon Piblica
Federal, y del Distrito Federal.

D) Otorgue, realice o contrate obras publicas, deuda, adquisiciones, arrendamientos, enajenaciones
de bienes o servicios, o colocaciones de fondos y valores con recursos econdmicos publicos.

IL.- Toda persona que solicite o promueva la realizacion, el otorgamiento o la contratacion indebidos
de las operaciones a que hacen referencia la fraccién anterior o sea parte en las mismas, y

I11.- El servidor publico que teniendo a su cargo fondos publicos, les dé a sabiendas, una apllcaaon
ptblica distinta de aquella a que estuvieren destinados o hiciere un pago ilegal.

[.]"
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IL.- Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener
crédito barato y suficiente para:

a).- La adquisicion en propiedad de habitaciones cdémodas e higiénicas,
b).- La construccion, reparacién, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones, y
c).- El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores;

[I1.- Coordinar y financiar programas de construccién de habitaciones destinadas a ser
adquiridas en propiedad por los trabajadores; y

IV.- Lo demas a que se refiere la fraccién XII del Apartado A del Articulo 123 Constitucional

y el Titulo Cuarto, Capitulo IIl de la Ley Federal del Trabajo, asi como lo que esta ley
establece.”

Del cual no se deriva que el INFONAVIT tenga facultad alguna para delegar sus

s e i

funciones y objetivos en un tercero, mas cuando éste sea una empresa particular.

Ademas, dicha persona moral obtendria una contraprestacion econémica por la
realizacion de las funciones que le corresponde realizar al mismo INSTITUTO, en
detrimento del patrimonio que administra, sin que ello reporte beneficio alguno para

sus agremiados.

Aunado a lo anterior, de una lectura de la LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, no se aprecia que dicha institucion tenga la facultad
de celebrar convenics o contratos con particulares que, en esencia, tengan como
finalidad delegar las actividades que le corresponden; por lo que, en este caso, su
actuar se encuentra totalmente fuera del marco legal; sumandosele a ello el hecho de

que los contratos tendrian como implicacién el beneficio de una tercera persona, TELRA
/———\ .

REALITY, S.A.P.L. DEC.V.

e e

En este orden de ideas y con los elementos que hasta ahora se cuentan, podemos
concluir que algiin servidor publico o trabajador de INFONAVIT uso ilicitamente las
atribuciones y facultades conferidas al INSTITUTO, causando un dafio en el patrimonio

administrado por éste.

Por lo expuesto y fundado,
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A UsSTED CIUDADANO PROCURADOR GENERAL DE LA REPUBLICA, atentamente solicitamos
se sirva:

PRIMERO.- Tenernos por presentado en nuestro caracter de apoderado general
para pleitos y cobranzas de la persona moral denominada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, asi como sefialando domicilio para oiry
recibir toda clase de notificaciones y documentos, autorizando para el mismo efecto a
las personas y profesionistas que en el proemio se indican, haciendo de su
conocimiento los hechos que, salvo error u omisién, considero probablemente
constitutivos del delito de uso ilicito de atribuciones y facultades y/o los que resulten,
contemplado en el articulo 217 del Cédigo Penal Federal, perpetrados, en cualquiera
de sus formas de comision, en agravio de nuestra representada, por quien o quienes

resulten responsables; y

SEGUNDO.- Se ordene dar inicio a la indagatoria correspondiente, ordenando la
investigacion de los presentes hechos al Agente del Ministerio Publico competente,
practicahdo al efecto las diligencias que sean conducentes a fin de que, conforme a los
articulos 229, 230, 233, 132, fraccion 1V, y demas aplicables del Cédigo Nacional de
Procedimientos Penales, se asegure al o los inculpados, los bienes objeto del delito; asf
como que, en su oportunidad, se les consigne ante la autoridad judicial en materia
penal que corresponday previa la incoacion del proceso penal respectivo se impongan
a los responsables las sanciones penales que establece la Ley y se le condene al pago

de la reparacion del dafio.

Ciudad de México, a diecisiete de enero del afio dos mil diecisiete.

ARMANDO PEREZ RUGERIO

INFONAVITDENOT /APR
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