INSTITUTO DEL FONDD
NACIDNAL OE LA VIVIENDA
BARA LOS TRABAJADORES

15. Consideracién y aprobacion, en su caso, del dictamen de ia sesion ntimero 009 del
Comité de Inversiones, celebrada el 24 de febrero de 2015.

RESOLUCION
RCA-4962-02/15

El Consejo de Administracion se da por enterado de los informes
presentados en la sesién del Comité de Inversiones. Asimismo, este QOrganc Colegiado
aprueba y ratifica en todos sus términos el contenido del dictamen de la sesion nimero nueve
dei Comité de Inversiones, celebrada el veinticuatro de febrero de dos mil quince. Este
documento se anexa al acta con el nimero catorce.

16. Presentacién, en su caso, de los dictamenes del Comité de Riesgos, con facultades
de aprobacion otorgadas por el Consejo de Administracion, con relacion a:

16.1. Propuesta de esquema para facilitar la movilidad habitacional para
acreditados del Instituto, denominado “Programa de Movilidad Hipotecaria”,
en cumplimiento a la resolucién RCA-4919-01/15, tomada por el Consejo de
Administracién en su sesion ordinaria namero 765, celebrada el 28 de enero
de 2015.

RESOLUCION
v RCA-4963-02/15
aeimmemmeenm————C 0N fundamento en la resolucion RCA-4818-01/15, tomada por el Consegjo de
Administracion en su sesion ardinaria némero setecientos sesenta y cinco, celebrada et
veintiocho de enero de dos mil quince, este Organo Colegiado turnd para su andlisis y
aprobacion al Comité de Riesgos el “Programa de-movilidad hipotecaria”.
Resuitado de lo anterior, se aprueba el “Programa da movilidad hipotecaria” ("Frograma’}, en
jos términos del documento que se anexa al dictamen con el nimero uno, y conforme a lo
siguiente:
1). Se aprueba el Programa que tendra como cbjefivo promover ei intercambio de viviendas
antre los acreditados dei Instituto, de manera que el acreditado pueda tener movilidad en
su vivienda, buscando que la misma se ajuste a las necesidades en cuanto a ubicacion y
tamano durante su vida laboral.
2). El Programa consiste en el desarrollo de una plataforma informética y un conjunto de
servicios conexos que apoyen la movilidad de ios acreditados mediante el intercambio de
sus viviendas: a través de dicha plataforma los acreditados podran registrar sus viviendas
y buscaran fa vivienda que cubra sus necesidades. A la plataforma también podran tener
acceso desarrolladores inmobiliarics y otros particulares que estén inieresados en
intercambiar o comercializar su vivienda.
3). Se autoriza a la Administracion para que realice las acciones necesarias para que et
infonavit participe en el Comité Técnico de un fideicomisc, mediante el cual se realizara
intercambio de vivienda, en donde los acreditados aportaran su vivienda para iener
derecho a racibir otra a cambio; los fideicomitentes seran los acreditados que aporian sus
viviendas y el administrador en la medida en que aporie recursos para fa operacion del
servicio o la adquisicién de viviendas; los fideicomisarios seran los acreditados que
aportan sus viviendas y el administrador siempre que hubiere aportado recursos; y el
patrimonio del fideicomiso seran las viviendas y recursos en liquido aportados por ios
fideicomitentes. Asimismoe, el Comité Técnico se integrard por cinco miembros: un
miembro designado por cada sector del Instituto y dos designados por el Administrador. El
instituto contara con una mayoria de miembras en el Comité Técnico. Las decisiones se
fomaran per mayorla de votos.
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4). Se auforiza a ia Administracién a contratar 2 un experto inmobiliario que sera el
Administrador del Programa, el cual debera contar con amplio conocimiento de la
normatividad y la operacién del Insiituto, experiencia desarrollando productos
inmobiliarios, estructuras financieras v juridicas a la medida y con un grupo de ejecutivos
expertos en desarroilar, administrar y promover iodo tipo de inmuebles y que,
adicionalmente, hayan desarroliado y operen un fideicomiso inmobitiario en México que se
encuentre entre ios primeros tres lugares en monto de activos.

5). Se solicita a la Administracion obtener un dictamen de viabilidad juridica de ja
Subdireccion General Juridica y del Comité de Transparencia y Acceso a la informacion
del Infonavit, con respecto a los datos a ios que pueda tener acceso el Adminisirador para
el correcto funcionamiento del Programa, cumpliendc en tode momenic con lo dispuesio
en la Lay Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de ics Particulares. y
los Lineamientos de Transparencia, Acceso z la Informacidn y Proteccidon de Datos
Personales del instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para ios Trabajadores.-———-—--

6). Presentar al Comité de Riesgos, en un periodo maximo de seis meses. el analisis del
impacio financiero al Instituto de subsidiar los gastos de titulacién para aquellos
trabajadores cuyos ingresos no superen los 2.6 VSM (dos punio seis veces salario
minimo), con ia finalidad de establecer su viabilidad financiera, en concordancia con la
Politica Nacional de Vivienda dos mil quince. Asimismo, gestionar ante fa Comisién
Nacional de Vivienda {Conavi} ei ctorgamienio de subsidios para los derechohabientes
que adquieran vivienda bajo este programa, siempre que cumptan con los requisitos
establecidos para ello.

7). Requisitos.- Para participar en el Programa en una etapa inicial:
A). El acreditado debera estar al corriente de los pagos de su crédito; no haber tenido

aiguna reestructura a su crédito; no haber tenido incumplimientos en su crédito, .
registrar su vivienda en la plataforma.
B). La vivienda deberd encontrarse en buenas condiciones de habitabilidad; estar al
corriente en el pago de sus impuestos y servicios en e momente de la fransaccion; vy,
adicionaimente, el administrador del programa podra establecer requisitos adicionales
a la vivienda cuando, por las condiciones de mercade, se iraie de viviendas no
atractivas para su intercambio.

8). Los componentes dei Programa en una eiapa inicial seran:

A). Un Administrador que tendra comoa funciones, entre otras (ij el disefio y desatroilo de
la plataforma informatica; (i} proponer, hasta su autorizacién, ei nombre, logotipe,
eslogan, imagen, entre otros, del Programa. Asimismo, cubrir los costos relacionados
con ello; (7)) ia promocion y difusién del programa; (7v) gestionar ia incorporacién de
las viviendas ai fideicomiso; y, (v) gestionar la formalizacion de los intercambios. —---
Asimismo, el Administrador tendra (i) derecho al cobro de una comisién por cada uno
de ios intercambios efectivamente realizados por hasta el diez por ciento del valor del
inmueble adquirido ia cual sera pagada por el acreditado gue realice el intercambio;
(i} la exclusividad como Administrador del programa hasta por ¢inco afios. a partir def
inicio de operaciones de la plateforma. Para efectos de lo anterior, el Administrador
debera, al menos, iniciar la operacion de la plataforma para el intercambio de
viviendas 2 mas tardar nueve meses después de la firma del contrato con &f infonavit
y realizar al menos cien mil intercambios en los primeros sesenta meses a partir del
inicio de pperaciones de la plataforma.
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B).

c).

9). Se instruye a'la Administracion para que:

A).

B).

).

D).

E).

En caso de incumplimiento en el lapso de nueve meses para iniciar la operacion de la
plataforma mencionada o en la realizacion de al menos cien mil infercambios en los
primeros sesenta meses @ partir del inicio de operaciones de dicha plataforma, el
Administrador perdera la exclusividad para operar el senvicio; (ifl) acceso a las bases
de datos de los derechohabientes con una hipcteca otorgada por ef Instituto. Dicho
acceso seria acotado a la informacion necesaria para el é&dto del programa,
cumpliendo en tode momento con lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccién de
Datos Personales en Posesion de los Particulares, y los Lineamienios de
Transparencia, Acceso a la Informacién y Proteccidon de Datos Personales del
Instituto del Fondo Nacionai de la Vivienda para los Trabajadores previo dictamen de
fa Subdireccion General Juridica y del Comiié de Transparencia y Accesc a la
Informacion del infonavit: (i) permiso para promover el programa utilizando el
nombre del “Infonavit’; v, (v} derecho a gue se incluya el programa como parte de fa
oferta de productos gue ofrece & Instituto a traves de sus distintos canales.-———---
L& plataforma tecnolbgica que integre la base de datos de las viviendas disponibles
para ¢l intercambio. Dicha plataforma seré desarrollada por el Administrador y, desde
un inicio, sera propiedad de! Infonavit. Asimismo, estara disponibie en linea para los
acreditados y derechohabientes; deberan tener acceso a la plataforma todos los
interesados en participar de la misma a efecto de intercambiar viviendas.-—--—ssm=rr---
Un inventaric de viviendas que estard integrado por (i} las viviendas que sean
aportadas por los acreditados; (i) cualquier vivienda del mercado abierto que sea
aportada o registrada en el fideicomiso, ya sea nueva o usada; {iii} la vivienda
recuperada gue, en su caso, el Institutc desee regisirar (sin que inicialmente tenga
que aportarse al fideicomiso); y, (i) la vivienda que el fideicomiso adquiera con
recursos del Administrador.

Contrate a un experto inmobiliario que sera e Administrador del Programa ei cual
debera contar con amplio conccimiento de la normatividad y la operacion del instituto,
experiencia desarrollando productos inmobiliarios, estructuras financieras y juridicas a
la medida y con un grupo de ejecutivos expertos en desarrcllar, administrar y
promover iodo tipo de inmuebles y que, adicionalmente, hayan desarrollado v operen
un fideicomiso inmobiliario en México que se encuentre entre los primeros tres
lugares en monto de activos. :
Supervise que el Administrador dei Programa estabiezca I0s mecanismos de
comunicacion necesarios para que los acreditados conozcan los beneficics, costos y
funcionamiento total de! Programa, asi como las implicacicnes fiscales de las
transacciones.
Supervise que el Administrador del Programa utilizara la base las bases de datos de
los derechohabientes con una hipoteca otorgada por e instituto con base en las
limitaciones dispuestas en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Particulares, vy los Linsamientos de Transparencia, Acceso a ia
Informacion y Proteccién de Datos Personales del Instituto del Fondo Nacional de ia
Vivienda para ios Trabajadores.
Detalle los términos definitivos tanto del Programa como de los documentos iegales
necesarios para su implementacion y formatizacion, para lo cual debera considerar
los comentarios y observaciones de los Sectores de los Trabajadores, Empresarial y
Gobierno.
Informe semestraimente al Consejo de Administracion, a través del Comité de
Riesgos, sobre las funciones y avances en la implementacion det Programa.----—— —
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F). Se valore la eventual participacion de otres instancias del sector vivienda para
incorporar inmuebles ampliando fa oferta de intercambio y, en su caso, se sometan a
la consideracion del Comité de Riesgos las medificaciones al programa.---——————

Este documento se anexa ai acta con el ndmero quince.
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El Consejero Aceves del Olmo, en representacion del Sector de los Trabajadores y los
trabajadores adheridos a Iz Confederacion de Trabajadores de México (CTM), agradecio las
felicitaciones exprasadas por los Sectores Empresarial y Gobierno. Agregd, asimismo, que se
esta luchando para hacer las cosas menos dificiles y generar logros, por lo que exhorto a los
demas Sectores y a la Administracion para seguir trabajando por la unidad que necesita el pais
para salir adelante. :

El doctor Wolpert Kuri agradecit la invitacion a esta sesion del Consejo de Administracion y
comento que en la Secretarfa de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano se esta desarroiiando
e implementando el programa ‘Procura’, y se han iniciado ias gestiones para formalizar la
participacion, tanto con la Fundacion Hogares como con ofros programas de Infonavit, para
complementar proyectos que fomentan la calidad de vida de las personas.

El Presidente externd un reconocimiento al presidente de ia Camara Nacional de Comercic,
Servicios y Turismo {Canaco — Servytur) de Mérida y al Director General del Infonavit por su
bonhomia y por la celebracién del convenio de colaboracién entre ambas organismos.

25.1. Consideracién y aprobacién, en su caso, de la propuesta para celebrar la
sesién ordinaria niimero 767 del Consejo de Administracion el dia 24 de marzo
de 2015.

El Presidente comunicd que la préxima sesion de este Organo Colegiado se llevaria a cabo el

veinticuatro de marzo de dos mil quince, a las diez horas, recayendo la Presidencia en el

Sector Gobierno. Se dio pdr terminada la sesidn a kas once horas con diecisiete minutos y para

constancia se levania ente acta que firman el Presidente y el Secretario General.
; =

~,

El Secretario General,
H s A ;
(PAALL

Lic. Héctor Franco
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