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Entidad federativa: CIUDAD DE MEXICO

Municipio o
Delegación:

CUAUHTEMOC

HECHOS
Fecha del hecho: VIERNES 06 DE MARZO DEL 2O2O

Hora del hecho: SE DESCONOCE

Lugar del hecho: INSTITUCIONES PRIVADAS

Modo que se conoció el hecho delictivo: Escrito de denuncia, signado por el
Doctor Sant¡ago Nieto Cast¡llo, Titular de la Unidad de inteligencia Financiera de
la Secretaría de Hacienda y Credito Publico, por el cual hace del conoc¡m¡ento de
hechos posiblem€nte constitutivos de delito previsto en el articulo 4OO bis del
código penal federal, ev¡dencíando la forma de actuación de las personas RAFAET
ZAGA TAWEII. TEOFIIO ZAGA TAWEII. MAX E[ MANN ARAZI, ANDRE ET MANN ARAZI, SE DESCONOCE
REPRESENTANDO A TETRA REATTY SAPI DE CV Y SE DESCONOCE REPRESENTANDO A ZAWS SA DE CV

Breve descripc¡ón del hecho delictivo: LOS IMPUTADOS REALTZARON UNA
SERIE DE OPERACIONES FINANCIERAS QUE SE CONSIDERAN
¡NJUSTIFICADAS, MISMAS QUE TIENEN UN ALTO GRADO DE
PROBABILIDAD DE QUE PROVENGAN DE ALGUNA FUENTE ILÍCITA.

DATOS GENERALES DEL INICIO DE LA INVESNGÁCIÓÑ

Nombre del
'lmputado:

RAFAEI 2A6A TAWEIL, TEOFITO ZAGA TAWEIT, MAX ET MANN
ARAZI, ANDRE Et MANN ARAZI, SE DESCONOCE

REPRESENTANDO A TETRA REATW SAPI DE CV Y SE DESCONOCE

REPRESENTANDO A ZAWS SA DE CV

Al¡as dol,
lmputado

ninguno

'Probable del¡tó: 400 Bts I. ADQUIERA, ENAJENE,
ADMINISTRE, CUSTODIE, POSEA, CAMBIE,
CONVIERTA, DEPOSITE, RETIRE, DE O RECIBA POR
CUALQUIER MOTIVO, INVIERTA, TRASPASE,



TRANSPORTE O TRANSFIERA, OENTRO DEL
TERRITORIO NACIONAL, DE ÉSTE HACIA EL
EXTRANJERO O A LA INVERSA, RECURSOS,
DERECHOS O BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA,
CUANDO TENGA CONOCIMIENTO DE OUE PROCEDEN
O REPRESENTAN EL PRODUCTO DE UNA ACTIVIDAD
ILfCITA, o DEL cÓDIGo PENAL FEDERAL

V¡ctima u
ofendido:

LA SOCIEDAD

En caso de
existir objetos

Sl () NO(xx)

@frm Fiscalía General de la República

En consecuencia, con fundamento en los articulos 21 y 1O2, Apartado "A", de la

Constitución Política de los Estados Unidos Mexican os; 10, '127 al 132,211,221 .y Z2l,

del Código Nacionál de Procedimientos Penales, se acuerda y ordena:

Único: Realizar todas las diligencias necesarias, pertinentes y útiles con base a la

estrateg¡a de invest¡gac¡ón, tendientes a esclarecer los hechos que dan origen a la

presente carpeta de investigación.

AGENTE oeu rul¡¡sreRlo pú oe tn reoeRncóH
TITULAR OE LA AGENCIA PRIM UEIDCSPCAJ

CIUDAD

LIC. ANA ARLENE LOBACO

CARPETA DE INVESTIGACION QUE SE LE ASIGNA
I

FED/SETDF/UNAt-CDMXI 000037 4/ 2020



FGR
Fiscalía General de la República

Mesa: ATENCIÓN Y
DETERMINACION-SEIDF

DESCONCENTRADA UEIDCSPCAJ
Acuerdo de investigación: FED/SEtDF/UNAI-CDMX/0000374/20

20
Oficio No:

Asunto:
AYD.U EI DCSPCA J -063 I2O2O

Se remite para su canalizacion

,. CUAUHTEMOC, CIUDAO DE MEXICO, A25OE. MARZO DE.2OZO
'zozo, Año d€ Leona V¡cario, Benemérlta Madr6 d€ La Patr¡a.'

LIC, ANA ARLENE LOBACO OLIVARES
AGENTE DEL MINISTERIO PÚBLICO FEDERAL
TITULAR DE LA AGENCIA PRIMERA
INVESTIGADORA EN LA UIL "A'

Con fundamento en los articulos 16, 21 y roz, apartado A de [a

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1', 2', 16, tz7, !28, t?g y

131, del Código Nacional de Procedimientos Penates, remito a usted fisico y

electrónico [a Carpeta de lnvestigación FED./SEIDF,/UNAI-CDMX,/

oooo374/2o2o y anexo oficio tto / E,/ toz/ zozo, para que en ejercicio de sus

atribuciones y facuLtades, en cumptimiento estricto de los principio de

tegatidad, objetividad, eficiencia, profesionalismo, honradez, teaLtad y respeto

a los derechos humanos, reaLice La investigación de los hechos denunciados o

emita La determinación que conforme a derecho proceda.

Sin más por e[ momento, [e envÍo un cordiaL saLudo.

ATENTAMENTE.
"SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCIÓN'

El Agente del Min¡ster¡o Público Federal T¡tular de la Unidad de Atención lnmediata en la Unidad
Espec¡alizada en lnvestigación de Delitos Cometidos por Servidores Públicos y Confa la
Administrac¡ón de Just¡c¡a de la Subprocuradurfa Especial¡zada en lnvestigación de Delitos
Federales, en términos de lo dispuesto en el Artfculo Tercero Transitor¡o de la Ley Orgánica de la
Fiscalfa General de la República, publicada el l4 de diciembre de 2018 en el Diario Oficial de la

' Orgánica de la Procuradurfa General de la República.
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ASUNTO:
denuncia
posiblemente constitut¡vos
de delito.

DOCTOR ALEJANDRO GERTZ MANERO,
FISCAL GENERAL DE 1-A REPÚBLICA.

PRESENTE:

Doctor Santiago Nieto Castillo, Titular de la Unidad de lnteligencia Financiera de

la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, personalidad que acredito con la
'copia del ¡ombramiento con número de oficio D.C.P.L. 64-l-A-07 44 de fecha 13

de diciembre de 2018, signado por la Diputada MARÍA DE LoS DOLORES

PADIERNA LUNA, Vicepresidenta de la Mesa Directiva de la LXIV Legislatura de

la Cámara de Diputados; señalando como domicilio para oír y recibir todo tipo de

notificaciones el ubicado en avenida Constituyentes, número 
.100l, 

en la colonia

Belén de las Flores de la alcaldía de Álvaro Obregón, Ciudad de México, Código

Postal OlllO; autorizando para imponerse de autos de irranera indistinta a los

' maestros Javier Humberto Domínguez Aguilar, Martha Ledesma Cutiérrez y

Carla Elena Solís Echegoyen, asÍ como a los Licenciados en Derecho Antonio

López CarcÍa, MarÍa Alejandra Chavira Miranda, CarlosAlberto Hernández Melgar,

Carlos lván Esparza Méndez, Diego Axel Rojas Carcía, Sandra Cabriela Carcía

Solorzano, Diego Cabrera Leal, Fermín Olmedo López y Cerardo Carcía Morales;

a nombre y en representación de esta Secretaría de Estado, comparezco ante

usted para exponer lo siguiente:

Con las facultades que me confiere lo previsto en los artículos l" y 15, fracción Xlll,

del Reglamento lnterior de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, estando

autorizado para coadyuvar con esta H. Representación Social de la Federación y

considerando que a partir de la tipificación de delitos como los de operaciones

con recursos de procedencia ilícita y financiamiento al terrorismo en el Código
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Penal Federal, las diversas leyes financieras otorgan el fundamento legal del

régimen de prevención y combate al lavado de dinero, dando a la Secretaría de

Hacienda y Crédlto Público la atribución, entre otras, de formular denu ncias ante

el Ministerio Público de Ia Federación en aquellos asuntos de su competencia, de

conformidad con lo dispuesto en el tercer párrafo del artículo 4OO Bis del Código

Penal Federal, vengo a hacer de su conocimiento los siguientes hechos que a

nuestra consideración son constitutivos de delito, al tenor de los apartados que

se exponen a cdntinuación:

Previo a exponer los acontecimientos que dan origen al presente escríto, es

pertinente precisar que esta denuncla tiene como origen las facultades y

atribuciones que le son conferidas a la Unidad de lnteligencia Financiera, de

conformidad con lo previsto en los artículos ll5, fracciones ly ll, de la Ley de

lnstituc¡ones de Crédito y 15, fracción l, incisos a) y b), del Reglamento lnter¡or de

la Secretaria de Hacienda y Crédito Público, relativos a la obligación de establecer

medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos u operaclones que

pudieran favorecer, prestar ayuda, auxilio o cooperación para la comisión de

diversos delitos, entre ellos, el de operaciones con recursos de procedencia ilícita.

Como consecuencia de las anteriores facultades y atribuciones, con fundamento

en lo dispuesto por el artÍculo .l5, 
fracciones Vl, Vll y Vlll, del Reglamento lnterlor

de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público, se realizó un análisis de las

operaciones de las personas objeto de la presente denuncia, cüyó resultado será

expuesto sistemática mente a la postre:

I. IDENTIFICACIÓN DE LAS PERSONAS INVOLUCRADAS

Partiendo de lo anterior, esta Unidad de Inteligencia Financiera realizó un análisis

de la información proporcionada por la Dirección Ceneral de Análisis de esta

Unidad Administrativa; estudio que evidenció la forma de actuación de las

personas que se identifican con los siguientes datos:

,# Unidad dé lntel¡genc¡a Financiera
Dirección General de Procesos Legales

of icio No. llo/E/102,2020

PERSONAS MORALES

ñ.§i:§,7¡1.'\lrrs"rEt

r/
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PERSoNAS ríslcas

I. RAFAELZAGATAWIL ZATRTOII2TBVA

2. TEOFILO ZAGA TAWIL ZATT740901SH4
3. MAX EL MANN ARAZI EAAMs9070899'r

4. ANDRE EL MANN ARAZI EA/tuA64O5IOIX4

r. DATos oBJETlvos euE susrENTAN LA ronvulacróN DE l-A

PRESENTE DENUNCIA

En razón de las anteriores facultades y atribuciones, esta Unidad de lnteligencia

Financiera realizó un análisis de la información recabada en sus bases de datos,

asícomo la obtenida mediante labores de inteligencia, estudio que evidenció los

hechos que a continuación se exponen:

Se detectó que los sujetos analizados presentaron una serie de operaciones que

se consideran injustificadas, mismas que t¡enen un a¡to grado de probabilidad de

que provengan de alguna fuente ilícita, conclusión a la que se arrlbó debido a

que los datos obtenidos revelaron las siguientes pa rticu la ridades:

. Derivado de la información proporcionada por la Dirección Ceneral de

Análisis de esta Unidad de lnteligencia Financiera, se tuvo conocimiento

de la existencia de un esquema de operaciones el cual ha presentado una

serie de características que resultan inusuales por la forma en que se

dieron dentro del Sistema Financiero Nacional, ya que fue estructurado a

partir de la creación de la moralTELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.

I. TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V. ,/ TREI4O5O7I22

2. ZATYS, S.A. DE C.V. ,_ zAT140423AB1

3. EAIS GROUP, S.A.P.I. DE C.V. / EGR19O2274Q7

4. GRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V. GlTI40507Ul9



GOBIERNO DE
ruExrco I r[112020

| ÁE§tmtüs^n{
HACIENDA

Se conoció que la referlda empresa interactúa con otras sociedádes

mercantiles como son ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V. y

CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., las cuales sin justificación

alguna, fueron creadas por un mismo grupo de sujetos (RAFAEL ZACA

TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZr).

Se tuvo conocimiento que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., ZAryS, S.A. DE

C.V., EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V., CRUPO lNlvlOBlLlARlO TELRA, S.A.P.|. DE

C.V-, RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI han operado grandes cantidades de activos, en

periodos muy reducidos, a través de transacciones financieras en efectivo,

ello sin que existieran razones lícitas aparentes, siendo que por las

actividades que manifestaron realizar no parecieran necesitar un uso

extensivo de recursos en efectivo para su cabal desempeño, aunado a ello,

el uso de numerario constituye por sí mismo un indicador de que los

recursos utilizados puedan tener pos¡blemente un origen ilícito debido a la

falta de controles para detectar su origen y destino f¡nal.

Además, se identificó financieramente que TELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A,P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO

TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, IVAX

EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI operan financieramente entre

sí y con otros sujetos con los que no parecieran tener una relación

comercial real, resultando asi la mayoría de sus operaciones inusuales y

con falta de permanencia, pues casi todas éstas fueron con la finalidad de

ingresar a sus cuentas bancarias, elevadas cantidades de activos de origen

probablemente ilícito y por ende tratar de darles apariencia de licitud

frente a las diferentes autoridades del país.

. Asimismo, se observó que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C,V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE

C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI transfirieron y recibieron recursos en elevadas

cantidades desde y hacia países extranjeros; ello sin que existiese algún

tipo aparente de justificación licita para dichas transacciones financieras, y

w Unidad de lnteligencia Financ¡era
D¡rección ceneral de Procesos Legales

Oficio No. 110/E¡02/2020
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alguna de estas naciones son consideradas como países de riesgo por

diversos organismos inte rn ac¡o n a les.

Se observó que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V, ZATYS, S.A. DE C.V., EAIS

CROUP, S.A-P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C-V., NO

tienen reglstros de que cuenten con la infraestructura y medios materiales

para llevar a cabo sus actividades, ya que se advirtió que los inmuebles que

registraron como domicilio fiscal, no tienen las caracteristicas de un lugar

de negocios, por lo que, es posible que únicamente, fueron mencionados

como datos que les permltiesen la contratación de cuentas bancarias,

facilitando la utilización de las mismas, con el fin de tener un perfil "regular

y claro" ante las autoridades fiscales y financieras, no obstante que operan

como empresas denomin adas fochodo o pontollo.

o Aunado a lo anterlor, se observó que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., ZATYS,

S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V., CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.I. DE C.V., RAFAELZACATAWIL,TEÓFILO ZACATAWIL, MAX EL MANN

ARAZI yANDRÉ EL MANN ARAZI presentan grandes irregularidades en sus

perfiles fiscales, lo que hace suponer que éstos ocultan ante las

instituciones financieras y la autoridad fiscal el total de sus ingresos, asi

como su origen y destino final.

Consecuentemente y con base en los datos que han sido expuestos y que serán

objeto de desarrollo en el presente segmento, a consideración de esta Unidad

Central Nacional, las personas referidas han ingresado al Sistema Financiero

Nacional recursos que, con un alto grado de probabilidad, tienen su origen en el

despliegue de conductas ilícitas, mediante el esquema que se describe en la
presente, y que tuvieron como objetivo el ocultar el origen, propiedad ! destino

de dichos recursos.

Al respecto, se conocieron datos objetivos Or. r. traducen en indicios que

concatenados entre sí podemos señalar que encuentran su sustento en las

s¡guientes consid era c io nes:

n efecto, esta Unidad de lnteligencia Financiera, detectó la existencia de una

ldentifican como Involucradas a las empresas TELRAratagema en donde se
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REALIry, S.A.P.I. DE C.V., ZATYS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P,I. DE C.V., CRUPO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., asi como a las personas físicas RAFAEL

ZACA TAWIL EÓT o ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRE EL MANN

ARAZI, sin embargo, por cuestión de método, el estudio del andamiaje operativo

que es objeto de la presente denuncia, se abordará tomando como antecedente

de un comportamiento irregular, la existencia de contratos celebrados entre la

empresa TELRA REALlry, S.A.p.l. DE C.V. y el lnst¡tuto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores (lNFONAV|L de lo cual derivó que dicha empresa tuvlera

depósitos por una importante suma de activos con motivo de la cancelación

anticipada de aquellos, además de que se tomara en cuenta la forma en que se

constituyeron, como un signo de irregularidad, el cual posiblemente se dio con

la intención de crear entidades para la simulación de actos, puesto que también

reflejan caracteristicas de ser entidades fantasma, esquema que se robustece

con un conjunto de operaciones financieras atípicas que nos hacen inferir que

efectivamente no operan de forma lícita, aunado a una serie de inconsistencias

de naturaleza fiscal de las personas físicas y morales.

sE TUVO CONOCIMIENTO QUE A LA MORAL TELRA REALTY, S.A.p.t. DE C.V. LE

FUERON ASIGNADOS CONTRATOS POR EL INSTITUTO DEL FONDO PARA LA

VIV¡ENDA DE LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), MISMOS QUE FUERON

CANCELADOS ANTICIPADAMENTE POR EL PROPIO INSTITUTO POR

PRESUNTAS IRREGULARI DADES.

En efecto, como antecedente de la irregularidad del comportamiento financiero

y fiscal de TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., se considera oportuno referir que esta

Unidad de lnteligencia Financiera conoció que el 9 de junio de 2014 el lnstituto

del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT), celebró con TELRA

REALry, S.A.P.|. DE C.V., un convenio de colaboración, cuyo propósito era el de

establecer bases de colaboración y coordinación entre las partes para la creación,

desarrollo e impulso de programas mediante los cuales se reparen, remodelen,

readapten y mejoren las condiciones de las viviendas abandonadas, para ser

ocu padas por acred itados y derechoha bientes del lnstituto, asi como la creación,

desarrollo e impulso de programas de comercialización y promoción para el

arrendamiento de las viviendas entre los acreditados y derechoha bientes, con

pción a compra y/o intercambio de las viviendas entre éstos, a través de los

deicomisos.

lll5.s\r§ñ-\'i:§,7.,:.§\K§L-i,1,2,". §,,-7.,1.§\ffi§tl/#.i{tN§'.§ñW.i.§\§E¡
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Posteriormente, el 6 de noviembre de 2O.i5, el lnstituto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores celebró un contrato con TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V.,

mismo que es identificado con el número CSAJlCClCTfi13l2O1S, el cual tuvo por

objeto el llevar a cabo los servicios necesarlos y convenientes para el desarrollo,

implementación, operación y administración del Programa de Movilidad, asÍ

como el diseño, creación, desarrollo, implementación, operación y

administración de la Plataforma lnformática.

Posteriormente, el 24 de febrero de 2O'l6, el mismo ¡nstituto (INFONAVIT), celebró

un contrato con TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., identificado con el número

CsAJ/CC/Cr/oÉ9-2o16, mismo que tenía por objeto la contratación de un

promotor, en este caso la misma moral, para que brindara los servicios para el

desarrollo, implementacíón, operación y admlnistración del Programa Piloto de

Regularización de Cartera del Régimen Especial de Amortización (REA) vía

fid eicom iso.

Sin embargo, derivado de la ¡dent¡f¡cación de una serie de irregularidades en los

contratos firmados entre el lnstituto del Fondo para la Vivienda de los

Trabajadores y TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., el 8 de junio de 2017 el lnstituto

not¡ficó a la empresa que el Consejo de Administración del lnstituto daba por

terminados los contratos por su inviabilidad, dando respuesta a dicha

not¡ficación la empresa el 13 de junio del mismo año, en donde manifestaba su

in co nfor m id ad.

Tal circunstancia, motivó un procedímiento de Mediación entre el lnst¡tuto y la

moral, la cual en su continuación del 28 de julio de 2017, se acordó que se

someteria a consideración del Consejo de Administración del lnstituto del Fondo

para la Vivienda de los Trabajadores la propuesta de indemnización por daños y

perjuicios de TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., consistente en un monto de

$4'Boo'ooo,000.oo (cuatro mil ochocientos millones de pesos 00¡oo moneda

nacional), además de $2B8,OOO,OOO.OO (doscientos ochenta y ocho millones de

pesos OOl00 moneda nacional) por concepto de lmpuesto al Valor Agregado

(rvA).
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En ese orden de ideas, de conformidad con los datos proporcionados por la
Dirección Ceneral de Análisis de esta Unidad, se tuvo conocimiento que

efectivamente, el lO de octubre, lO de noviembre, ll de diciembre de 2O17, 15 de

enero, 15 febrero y 15 de marzo de 2O18, el INFONAVT a través de sus cuentas

bancarias nú meros 687lBOOO1B376737 4A y 021180040328598454, aperturadas en

INFONAVIT y HSBC, respectiva mente, envió transferencias interbancarias vía

SPEI a TELRA REALTY, S.A. DE C.V. por un monto total de $5'0BB,OOO,OO0 (cinco

mil ochenta y ocho millones de pesos OOfiOO moneda nacional), tal y como se

desg losa a continuación:

Como se pude apreciar, los contratos descritos, que fueron cancelados

anticipadamente por el Instituü, generaron finalmente la exigencia del

resarcimiento del daño y la indemnización a favor de la empresa TELRA REALry,

S.A.P.|. DE C.V., por un monto que resultó sig nificativa mente alto y costoso para

el propio INFONAVIT, sin embargo, lo relevante de tales acontecim ientos, versa

en que la empresa aparentemente no había realizado la implementación del

programa que Programa de Movilidad, lo que se traduce en que se tuvieron que

destinar recursos públicos para reparar el daño causado a una empresa que no

dio cumplimiento a cabalidad con lo pactado.

Tal situación, sirve de referencia para los efectos de la presente denuncia, en el

sentido de que TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V. ha estado involucrada en actos que

han sido catalogados como irregulares, pues aparentemente se ha visto

beneficiada mediante indemnización y reparación del daño, por supuestamente

rse afectada por la cancelación de los contratos de forma anticipada, por lo cua I
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no se descarta la posibilidad de que sea parte de una mecánica o forma de operar

ilícita de la misma, en donde solo se simulan operaciones posiblemente bajo un

esquema de empresa fantasma o fachada, para justificar sus operaciones,

comportamiento que comparte con otras empresas, en una dinámica de

constitución de empresas por un mismo grupo de sujetos.

sE coNoc!Ó QUE TELRA REALry, S.A.p.l. DE C.V., FUE CONSTITUTDA pOR

ZATYS, SA. DE C.V., EMPRESA QUE A SU VEZ CONSTITUYó A GRUPO

INMOBILIAR¡O TELRA, S.A.P.I. DE C.V., ADEMÁS DE QUE ENTRE ÉSTAS Y EAÍS

GROUP, S.A.P.I. DE C.V., COMPARTEN ACCIONISTAS y REpRESENTANTES

LEGALES (RAFAEL ZAGA TAWIL, TEÓFILO ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZT

Y ANDRÉ EL MANN ARAZI), AS! COMO DATOS DE IDENTIFICACION

o MANTFESTADOS ANTE l-A,S |NSTTTUCIONES DEL pAíS, TODOS DE FORMA

IRRECULAR.

En efecto, la alerta generada de que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V. haya sido

beneficiada con los recursos provenientes del lnstituto del Fondo para la Vivienda

de los Trabajadores de una forma irregular, se genera a part¡r de que dicha moral

se constituyó de una forma inusualjunto con ZAWS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP,

S.A.P.|. DE C.V.Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.|. DE C.V.,ya que en conjunto

son empresas que presentan caracterÍsticas similares en su constitución, es decir,

aparentemente fueron creadas por un grupo de sujetos (RAFAEL ZACA TAWIL,

TEóFtLo ZACA TAW|L, MAX EL |/ANN ARAZT y ANDRÉ EL MANN ARAZT), en

fechas muy similares, con objetos sociales idénticos, sin que supuestamente

todas éstas pertenezcan a un mismo consorcio o grupo empresarial, además se

identificó que no solo estas cuatro empresas presentan dichas irregularidades

corporativas, slno se advirtió la existencia de otras morales diversas, que

presentan en sus perflles financieros, fiscales y comerciales las mismas

características y, que sin ostentar una aparente relación comercial entre éstas y

las morales denunciadas, todas interactúan entre si y con los sujetos que las

conforman, asícomo con los familiares de los mismos, registrando en sus cuentas

bancarias elevados montos de dinero y sin una justificación comercial lógica

aparente que los sustente, taly como se expondrá a continuación:

LRA REALTY, S.A.P.I. DE C,V.
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En el caso de la sociedad mercantil denunciada, se tuvo conocimiento que se

constituyó el 07 de mayo de 2O14, ante el fedatario público Edgar Rodolfo Macedo

Núñez, en Tlalnepantla, Estado de México.

Dicha moral registró ante el Registro Público de Comercio haberse constituido

con un capital social de $100,OOO.OO M.N. (cien mil pesos 00¡OO moneda

nacional), el cual el 99% de sus acciones ($99,000.OO M.N. -noventa y nueve mil

pesos OO¡OO moneda nacional-) fueron aportadas por la moral ZATYS, S.A. DE

C.V. y el l% ($l.OO -un peso OO^O0 moneda nacional) fue aportado por RAFAEL

ZACA TAWIL, asimismo, señaló como objeto social el siguiente:

"A.- Compror, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

usufructo, constituir, comerciolizor, orgonizor, promover, operor, odmin¡strór y
explotor todo close de bienes ínmuebles, incluyendo s¡n l¡m¡tor, desorrollos

habitacionoles, centros comercioles, comercios, centros de espo rcimiento, complejos

turíst¡cos o industrioles, hote/eq mote/es, condominios, tiempos comport¡dos,

restourontes, bores, cofeteríos, vídeo bores, discotecos, clnes, teotros, centros de

entreten¡miento, so/ones de fiestos o eyen¡os so cioles, yo sea directomente o o trovés

de terceros personos físicos o moroles, nocionoles o extronjeros.

B.- Adquirir lo propiedod de bienes inmuebles y derechos reoles sobre los mismos

poro lo ploneoción, construcc¡ón, odm¡nistroción, operoción, comerciolizoción y

explotoción comerciol de desorrollos ¡nmobiliorios de todo t¡po.

C. - Promover, constituir, orgonizor, explotor y tomor porticipociones en el copitol y
potrimonio de todo género de socledodes mercontiles, civiles, osociociones o

sociedodes ¡ndustr¡oles, comercioles, turísticos, de seryicibs, o de cualqu¡er otro

Índole, tonto nocionoles coÁo extronjeros, osi como llevor o port¡c¡por en su

odministroción o liquidoción.

D. - Adquirir, enojenor y, en generol, negocior todo t¡po de occiones, portes socioles

cert¡f¡codos de port¡c¡poción o de cuolquier título o volor, yo seo de deudo o de

copitol.

E. - Aceptor, giror, suscrib¡r, descontor, endosor, negocior o ovolor todo close de

titulos de créd¡to y otorgor fionzos o gorontíos de cuolquier close respecto de los

obligociones controidos o de los títulos de crédito y otorgor fionzos o gorontíos paro

su debido cumplimiento, osí como reolizor colocociones públicos o privodos de los

títulos que em¡to."

> ZAryS, S,A. DE C.V.

Unidad de lnteligencia Financ¡erá
Dirección ceneral de Procesos L€9álés

oficio No. ttO/E^02É020
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La moral denunciada se const¡tuyó el 2l de abril de 20.14, ante el fedatario público

Edgar Rodolfo Macedo Núñez, en Tlalnepantla, Estado de tvtéxico, por medio de

un capital social de $50,OOO.00 M.N. (cincuenta mil pesos OOÍoO moneda

nacional), en donde el 49,999 % de acciones fueron aportadas por RAFAEL ZACA

TAWIL en cantidad de $49,999.OO (cuarenta y nueve mil novecientos noventa y

nueve pesos OO¡OO moneda nacional) y el 1% por ELIAS ZACA HANONO, por un'
monto de $l.OO (un peso OOfiOO moneda nacional), además, manifestó ante el

Registro Público de Comercio tener como objeto social el siguiente:

"1.- Lo compro, vento, comerc¡olizoción, importoción, exportoc¡ón, representoc¡ón,

comisión, consignoción, distribución y en generol el ejercicio del comercio en todos

sus formos con todo close de mercoderios, productos term¡nodos o semieloborodos

poro ser util¡zados en todo ciose de industr¡os y en el comercio en generol. 2.- Lo

campro, vento, ¡mportoc¡ón, exportoc¡ón, representoción, comisión, consignoc¡ón,

distribución y en generol, el ejercicio del comercio en todos sus formos con todo close

de mercoderÍos y productos terminodos o sem¡e[oborados poro ser cornercidl¡zodos

ol público en generol."

> EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V.

Esta empresa en estudio, se constituyó el 26 de febrero de 2019, ante la fedataria

pública Paloma Villalba Ortiz, en Naucalpan de Juárez, Estado de México.

Además, se conoció que ésta cuenta con un capital social de $]00,OOO.0O M.N.

(cien mil pesos 00¡OO moneda nac¡onal), conformado por las aportaciones de

cuatro accionistas (ELIAS ZACA HANONO, ALBERTO ZACA HANONO, ISAAC

ZACA HANONO y SALOMÓN ZACA HANONO), cada uno con $25,OOO.OO

(veinticinco mil pesos 00^00 moneda nacional), y refiere como objeto social el

siguiente:

"A.- Compror, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

úsufructo, constitu¡r, comerc¡alizor, orgonizor, promover, operor, odministror y
explotor todo c/ose de blenes inmuebles, incluyendo sin limitor, desarrollos

hob¡toc¡onoles, centros comercioles, comercios, centros de esporcimíento, complejos

turísticos o ¡ndustr¡oles, hoteles, moteles, condominios, t¡empos comportidos,

restourontes, bores, cofeteríos, video bores, d¡scotecoq cines, teotros, cenfros de

entreten¡miento, solones de fiestos o eyentos socioles, yo sea directomente o o trovés

de terceros personos físicas o moroles, nocionoles o extronjeros.- B.- Adquirir lo

P
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prop¡edod de bénes inmuebles y derechos reoies sobre los mismos poro lo
ploneoción, construcc¡ón, odministroción, operoción, comerciolizoción y explotoción

comerciol de desorrollos inmobiliorios de todo tipo. C.- Promover, const¡tuír,

orgonizor, explotor y tomor porticipociones en el cop¡tol y potr¡monio de todo género

de sociedodes mercont¡les, c¡v¡les, osociociones o socledodes ¡ndustrioles,

comercioles, turisticos, de servicios, o de cuolquier otro índole, tanto nocionoles como

extronjeros, osí como llevor o porticipor en su odm¡n¡strac¡ón o tiquidoción.- D.-

Adquir¡r, enojenor y, en generol, negocior todo tipo de occiones, portes socio/es

certificodos de participoción o de cuolqu¡er título o volor, yo seo de deudo o de

cop¡tol. - E.- Aceptor, g¡ror, suscribir, descontor, endosor, negocior o ovolor todo close

de títulos de crédito y otorgor fionzos o gorontíos de cualquier close respecto de los

obligociones controídas o de los títulos de crédito y otorgor fionzas o gorontíos para

su deb¡do cumplim¡ento, osí como reolizor colocociones públicos o privodos de los

títulos que em¡to."

> CRUPO INIVOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

Ahora bien, en el caso de la sociedad mercantil en análisis, se identificó que fue

const¡tuida el 07 de mayo de 2014, ante el fedatario público Edgar Rodolfo

Macedo Ruiz, en Tlalnepantla, Estado de México, la cual registró un capital social

de $lOO,0OO.oo M.N. (cien mil pesos OO¡O0 moneda nacional), aporrado por sus

acc¡onistas ZAryS, S.A. DE C.V. con 99,999 de acciones ($999,OOO.O0 novecientos

noventa y nueve mil pesos OO¡00 moneda nacional) y RAFAEL ZACA TAWIL con

I acción de ($l.OO un peso OO¡00 moneda nacional) y señaló como objeto social:

"A.- Comprar, vender, construir, equipor, decoror, orrendor, usor, dor y recibir en

usufructo, const¡tu¡r, comerciolizor, operor, administror y explotor todo close de

bienes orgonizor, inmuebles, promover, incluyendo sin limitor, desorrollos

hob¡toc¡onales, centros comercioles, comercios, centros de esporc¡m¡ento, complejos

turisticos o industrioles, hoteles, moteles, condominios, t¡empos comport¡dos,

restourantes, bores, cofeteríos, video bores, d¡scotecos, cines, teotros, centros de

entreten¡miento, solones de fiestos o even¡os socioles, yo seo directomente o o trovés

de terceros personas fisicos o moroles, noc¡onoles o extranjeros-

B-- Adqu¡rir lo propiedod de bienes inmuebles y derechos reoles sobre los mismos

poro lo ploneoción, construcción, odministroción, operoción, comerciolizoción y
explotoción comercial de desorrollos inmobiliarios de todo tipo.

C.- Promover, const¡tuir, orgon¡zor, explotor y tomor port¡c¡pociones en el cop¡tol y
potrimon¡o de todo género de sociedodes mercont¡les, clvlles osocroclones o

industrioles, comerc¡oles, turísticos, de servicios, o de cualquier otro

índole, tonto nocionoles como extronjeros, osí como llevor o port¡cipor en su

od m i n ist roc ión o I iqu id oción.
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D.- Adquirir, enojenor y, en generol, negocior todo tipo de occioneq po,tes socloies

certificodos de portic¡poc¡ón o de cuolquier título o volor, yo seo de deudo o de

cop¡tol."

En ese orden de ideas, es posible advertir que TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V.,

ZAryS, S.A. DE C.V., EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.|. DE C.V., presentan diversas anomalías en sus perfiles corporativos que

generan un indicador más para que esta Unidad de lntel¡gencia Financiera

estime que posiblemente fueron creadas con el fin de operar grandes cantidades

de activos dentro del Sistema Financiero Naclonal, con la probable intención de

ocultar a las autoridades el verdadero origen de los mismos, lo anterior de

acuerdo con las siguientes consideraciones:

Se identif¡có que ZATYS, S.A. DE C.V. constituyó a TELRA REALry, S.A.P.t. DE C.V. y

CRUPO INN/OBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., no obstante que ésta solo contaba

con un capital de $5O,OOO.OO (cincuenta mil pesos OO¡00 moneda nacional), el

cual resulta notoriamente insuficiente para conformar a otras dos empresas que

cuentan con capital social mayor y a tan solo un mes de haberse constituido, es

decir, no contaba con otros ingresos adicionales a su capital que permitieran

realizar una inversión tan elevada como es la creación de dos empresas más.

Asimismo, se observó queTELRA REALTY, S.A.P.l. DE C.V.y CRUPO INN4OBILIARIO

TELRA, S.A.P.I. DE C.V., fueron creadas en la misma fecha y ante el mismo

fedatario público, Io que hace suponer que tal situación fue realizada con la

intención de facilitar la creación de actos jurídicos irregulares por medio de la

constitución de este tipo de sociedades mercant¡lesyque sirvan como un medio

para colocar, circular y ocultar los recursos que operen en sus instrumentos

financieros y, además, frente a las autoridades justificar su presunta licitud.

Aunado a ello, se advirtió que ZATYS, S.A. DE C.V. TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.,

registraron un objeto social idéntico, resultando muy amplias en la descripción

de sus actividades dentro del sector inmobiliario y poco específicas o

especializadas en un ramo o área en particular, por lo que, tal situación resulta

completamente anormal para cualquier sociedad mercantil, ya que es casi

imposible que una moral realice un gran despliegue de múltiples tareas, sin que
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se advierta la existencia de un capital humano y material suficiente para

desarrollarlas, pues ninguna de las morales denunciadas cuenta con registros

fiscales acordes a su actividad y tampoco relacionados con seguridad social.

Además, resulta ilógico que ZATYS, S.A. DE C.V., TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V.,

EAIS CROUP, S.A.P.I. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.,

teniendo servicios tan similares tengan la necesidad de interactuar

financieramente entre si, pues no es creible que los montos que trans¡tan en sus

cuentas deriven de contra prestaciones por la contratación de servicios que estas

mismas pueden realizar, por lo que probablemente no ten§an un vínculo

comercial realy solo realizaron una simulación de actos de coinercio, tan es asi,.

que de acuerdo con lo ya expuesto en apartados anteriores, se observó que las 4

morales denunciadas solo registraron múltiples operaciones entre sí, con las

personas que las constituyeron y con sociedades mercantiles que fueron creadas

por el grupo de sujetos que se denuncian (RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA

TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI), es decir, operaciones

que solo reflejan trlangulación de los recursos para efectos de difuminar su

origen y destino final como se explicará más adelante.

Además de lo anterior, también se advirtió que RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO

ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL I./ANN ARAZT registraron

múltiples cargos dentro de las morales TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., S.A. DE C.V.

Y CRUPO INMOBILIARIO fELRA, S.A.P.|. DE C.V., asi como de otras morales

dedicadas al mismo ramo comercial y que presentan inconsistencias en su

creación, como se muestra a continuac¡ón:

> RAFAEL ZACA TAWIL

Es accionista en:

. TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.

. ZAryS, S,A. DE C,V.

. CRUPO INI./OBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

Es'presidente en:

. TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

. ZAWS, S.A. DE C.V.
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> TEÓFILO ZACATAWIL

Es secretario en:

. TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.

Es representante leg'al de:

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

. Alvic Labels, S.A. de C.V.

. Alv¡csa Comercial, S.A. de C.V.

. Controladora C lVicza, S.A. de C.V.

. Crupo lndustrialVicza, S.A. de C.V.

. Crupo Viczamex, S.A. de C.V.

. Hilaturas Vicza, S.A. de C.V.

. Hilvitex, S.A. de C.V.

. Corporacion E.R.T., S.A. de C.V.

. Corporacion Civic, S.A. de C.V.

. Dilavi, S.A. de C.V.

. .Civic lnvestments, S.A. de C.V.

. Crupo Telra, S.A. de C.V.

. Crupo Zarte lnternacional, S.A. de C.V.

. lnmobiliaria Parza, S.A. de C.V.

' Tejidos Vicsa, S.A. de C.V.

Consorcio Teamza, S.A. de C.V.

Proyectos Teamza, S.A. de C.V.

Zagas Holdings, S.A. de C.V.

> MAX EL I'/ANN ARAZI

Es socio o accionista en:

. Fibra Uno Administración, S.A. de C.V.

. Hardware Enterprises de Méxlco, S.A. de C.V.

. Everglades Properties, S. de R.L. de C.V.

. Malecón Rentals Apartments, S. de R.L. de C.V.

. Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

. Logística HD, S.A. de C.V.
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. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

. Super Plaza Ecatepec, A. S.

Es presidente en:

. Everglades Properties, S. de R.L. de C.V.

Es apoderado legal en:

. Everglades Properties, S. de RL. de C.V.

. Malecón Rentals Apartments, S. de R.L. de C.V.

. Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

. Logística H,D S.A. de C.V.

Es vocal en:

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

> EL MANN ARAZI ANDRÉ

Es accionista en:

. Controladora de Activos, S.C.

. CPS NY Office, S.A. de C.V.

. Multifamily Services, S.A. de C.V.

. NN4B Admin¡stración, S. de R.L. de C.V.

. NZ Multifam Construcción, S.A.

. Parks Concentradora Servicios Financieros, S.A.

. PRK Constructora, S.A. de C.V.

. Resorts Advisory, S.C.

. Riverside Properties, S. de R.L. de C.V.

. Servlcios y Consultoria Madija, S.A. de C.V.

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

. Powergreen Technologies, S.A. de C.V.

Es representante legal de:

' Administración de Desarrollos Egs, S.A. de C.V.

. Cps Ny Office, §.a. de c.v.

Logística HD, S.A. de C.V.
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Malecon Rentals Apartments, S. De R.L. De C.V.

Multifamily Services, S.A. de C.V.

Nmb Administración, S. de R.L. de C.V.

Prk Constructora, S.A. de C.V.

Riverside Properties, S. de R.L. de C.V.

Serviclos Y Consultoría Madija, S.A. de C.V.

Fibra Uno Administración, S.A. de C.V.

Hardware Enterprises de México, S.A. de C.V.

Super Plaza Ecatepec, A. S.

Es tesorero en:

. E-Croup Holding, S.A. de C.V.

Como se pudo apreciar, las morales TELRA REALry, S.A.p.l. DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., CRUPO lNt\4OBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. EAIS CROUP, S.A.P.t: DE C.V. se

constituyeron de una forma irregular, lo que evidencia que las mlsmas están

interrelacionadas por la coincidencia de accionistas, aunado a que son de

reciente creación,y sumando a que RAFAEL ZACATAWIL, TEÓFILO ZACATAWIL,

MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI registraron múltiples cargos

dentro de éstas,y en otras entidades, no se descarta que estén funcionando bajo

un esquema de entidades fantasma o fachada, cuyo propósito pudo haber sido

la simulación de actos jurÍdicos, en este caso, para obtener ingresos mediante

contratos públicos a los cuales no se dan cumplimiento como en el caso de

TELRA REALry, S.A.P.|. DE C.V., que como fue observado al inicio de la presente

como antecedente del comportamiento irregular de la misma, quien se vio

beneficiada con una importante suma de recursos derivado de un contrato con

el INFONAVIT, cuyo objeto no se cumplimentó en su totalidad.

sE ¡DENTIF|CÓ QUe TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., cRUpO tNMOBILIARIO

TELRA, S.A.p.l. DE C.V. y EAIS cROUp, S.A.p.t. DE C.V. PRESENTARON

CARACTERíSTICAS A I.AS OBSERVADAS EN LAS ENTIDADES CONOCIDAS

COMO EMPRESAS ¡'FANTASMA" O *FACHADA'', YA QUE COMPARTEN DATOS

DE IDENTIFICACIóN CON OTROS SUJETOS, COMPORTAMIENTO SIMILAR

DETECTADO EN EL CASO DE EAIS GROUP, S.A.p.!. DE C.V.

\q
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Se agrega a lo anteriormente señalado que TELRA REALTY, S.A.p.l. DE C.V., S.A.

DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.|. DE C.V., así como RAFAEL ZACA

TAWTL, reónlo zACA TAWIL, MAX EL MANN ARAzt y ANDRÉ EL MANN ARAZI,

sujetos quienes las conformaron, presentan una serie de coincidencias en sus

datos de identificación, como son el domicilio, teléfono y correo electrónico; taly
como se expone en seguida:

> TELRA REALIry, S.A.P.I. DE C.V.

La moral antes referida cuenta con coincidencias por domicilio con la empresa

CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V., como se expone en el cuadro

sig uiente:

Asimismo, TELRA REALry, S.A. DE C.V. presenta coincidencias por teléfono con

diversas morales que fueron creadas por los mismos sujetos, que interactúan

financieramente por elevadas cantidades con la sociedad mercantil analizada,

además de que presentan inconsistencias en sus perfiles transacc¡onales y

comerciales, las cuales se enlistan a continuación:

Del cuadro anterior, es importante señalar que TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

comparte números de teléfono con RAFAEL ZACA TAWIL, quien es uno de sus

accionistas, asícomo con la moral EAIS CROUP, S.A.P.l. DE C.V., los cuales forman

parte del esquema denunciado.

> EAIS CROUP, S.A.P.I, DE C.V.

# DOMtCtLtO NOM BRE RFC

I
PASEO DE TAMARIÑDOS 90 T I 22,

BOSOUES DE LAS LOMAS, CUA]IMALPA DE
IüORELOS

CRUPO INMOBILIARIO TELRA SAPI DE CV orTr40507ul9

TELÉFoNo NOMBRE FECHA NACIMIENfO
l 55508 300

EAIS CROUP SA PI DE CV E4R190227 407
? RODRICUEZ YARELLANO ALFONSO FRANCISCO DE PAULA 2sl02/1948

55508]]316
CAUPO INMOBILIAR O TELRA SAP] DE CV ctT]40507U r9

4 ZACA TAWIL RAFAEL zAfR?0112'1úY A,

5

55508r317
CRUPO INMOEILIARIO TELRA SAP] DE CV ctTt40507u t9

6 POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV PTEnO801P68
7 ZACA TAWIL RAFAEL zAfR70I27BVA

*XrN§"-§i:§,,Y¡1.§rrK§§i#türrñ§¡E§,7¡1.'Yrt§,,=.(
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> CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V.

La moral CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE

por domicilio con los mismos sujetos que aparecen

tal y como se adv¡erte en el cuadro anexo:

Unidad de lnteligencia Financiera
Dirección Cenerál d€ procesos Legales

of,c o No.lto/E¡022020 \lt\

En el caso de la moral denunciada se observó que ésta presenta coincidencias
por domicilio con dos morales con las cuales transaccionan elevadas cantidades

de dinero sin una aparente justificación. Morales que se enlistan a cont¡nuación:

De igual manera se identificó que EAIS CROUP, S.A.P.|. DE C.V. presenta

coincidencias de teléfono con las personas físicas y morales siguientes:

C.V. presenta coincidencias

en las empresas anteriores,

N
o DOMtCtLTO RFC / FN

RELACIONADO ¡¡ousne o oexov¡xaclóN

I PASEO DE LOs TAMARINDOS 90 TI P22 BOSQUES DE
LAS LO\4AS

PTEIO80lp6A POWERCREEN TECHNOLOCIES
SA DE CV

) REAt90227tJO REAIS SA PI DE CV

NO fELÉFoNo RFC NoMBREYoRAzóNsocraL
l 55504 300 2s/o2r\94A RODAIOUEZ Y ARELLANO ALFONSO FRANCISCO DE PAULA
2 5550411300 o7 /os/2o14 TELRA REALTY SAPI DE CV
3 5550aI300 REAt90227tJ0 REAIS 5A PI DE CV

NO DOMtCtLtO RFC / FN RELACIONADO NOMBRE O DENOMINACION
I PASEO DE IAMARINDOS 90 TORRE'] 22

COLONIA BOSQUES DE LAS LOMAS,
CUA]IMALPA DE MORELOS

oloaf2oij POWERCREEN TECHNOLOCIES SA DE CV
2 27 414970 ZACA TAWLL RAFAEL
3 07 /os/2014 TELRA QEALW SAPI DE CV

Asimismo, CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. presenta coincidencias

de teléfono con las personas que se enlista a cont¡nuación:

NO IELÉFoNo RFC NOMBREYORAZONSOCIAL
I RASI5O3I']DH9 RHYA ASOCIADOS SA DE CV
2 YACAB6O?2A]34 YANEZ CUZMAN ANALLELY
3

555041316
'f RE11c507122 TELRA REALTY SAPI DE CV
ZATR701127 BVA ZACA TAWIL RAFAEL

> RAFAELZACATAWIL

El sujeto analizado presentá coincidencias por domicilio con dos morales y dos

personas físicas que se señalan a continuación:
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De igual manera se conoció que RAFAEL ZACA TAWIL presenta coincidencias

por teléfono con once personas físicas y morales con los que transacciona

elevadas cantidades de dinero, sin que se advierta que cuentan con un vínculo

comercial, los cuales se enlista a cont¡nuación:

> TEÓFILO ZACATAWIL

El sujeto en estudio presenta coincidencias 
"de 

domicilio con la moral

POWERCREEN TECHNOLOCIES, S.A. DE C.V., con una aparente Universidad de

Callfornia, así como con una persona de nombre ALECRE SACAL EL MANN,

probablemente familiar de las personas físicas en estudio, tal y como se

desprende del cuadro s¡guiente:

# DOMICTLTO RFC NOMBRE

PASEO DE LOS AHUEHUETES NORTE 813 2II7OO
MrAl920907L
D8

M IZRAH I ASKENAZI IOSE

2
PASEO DE LOS TAMAR]NDOS 90 TORRE I22 BOSQUES DE
LAS LOMAS ctTt40507u r9

CRUPO INMOBIL]ARIO TELRA SAP]
DE CV

3 CTO INDUSTRIAL 24 54O7O
ctv9506206K
3

CRUPO INDUSTRIAL VICZA, S,A, DE
C.V

PASEO DE LOS AHUEHUETES NORTE 8I3 CASA 2 II B/O7196'.1 ASKENAZI DE MIZRAHI MERY

TELEFONO RFC NOMBRE
I

5541590470
o4^o^9sr TAWIL MIZRAHIVICTORIA

2 2A5E961227J91 ZACA SACAL ELIAS
3 55508r3r6 ctTt40507u t9 CRUPO INMOBILIARIO TELRA SAPI DE CV

55504 317 oloa/2011 POWEACREEN TECHNOLOCIES 5A DE CV
5

5553217700

01/o9497 4 2A6A IAWIL TEOFILO
6 NASOaOT]]2A4 NASACOPACSADECV
7 NlPtotot4aa6 NEGOCIOS INTEGRADOS PROTECE S A DE C V
8 6VtO5]]2',t6pO CRUPO VICZA SA DE CV
9 ACO07073t N P0 ALVICZA COMERCIAL S A DE C V
tó

555321?703
cvt05 216Po CRUPO VICZA SA DE CV
XXXOOOOOOXXX ALVICZA COMERCIAL SA DE CV

N
o DOMtCtLtO

RFC / FN
RELACIONAD

o
NOMBRE O

DENoMTNAcTóN

Paseo de los Tamar¡ndos 90, Torre l, lñt.22, Col. Bosques de as Lomas,
C.P.05120, Cuajima pa de Morelos, Ciudad de México

PTEIIOSO]P6B
POWEROREEN

TECH NOLOCIES SA DE
CV

2
Prados Sur l4O, Col. Lomas de Chapultepec I Sección, Miguel Hidalgo,
Ciudad de México

uscoSoTt2Qx UNIVERSITY OF
SOUTH ERN
CAI IFOQNIA

3
Ahuehuetes Nte 845, Casa 5, Col. Bosques de las Lomas, C.P.ll7O0, Miguel
Hidalqo, Ciudad de México

sAEA76 253E SACAL EL-MANN
ALEC RE
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Asimismo, se conoció que TEÓFILO ZACA TAWIL presenta coinc¡dencias por

teléfono, con las personas fisicas y morales que se enl¡sta a cont¡nuac¡ón:

> MAX ELMANNARAZI

En el caso del sujeto mencionado, se observó que los domlcilios que manifestó

ante las ¡nstituc¡ones fina ncieras y a utor¡dad fiscal, presenta co¡ncldencias con 39

personas físicas y morales como se muestra en seguida:

NO DOM¡CILIO RFC / FN NOMBREYORAZÓNsocIAL
I

EMERSON I37, COL,
POLANCO, CP I]57O,
ctuDAD DE MÉxlco

27 /oi/i97o ARAMBURU ITURBE ALO A
2 4tD4.420627272 ATTIE DAYAN Y COOP ABUDE
3 27 /i1197 6 CAM POS MUR6A FEI ]PF
4 cE MA9I tOl e2 CoNJUNTo EMERSoN, SA DE CV (oBRA VÉRIDA)

coA4003t4cY2 DAVID CHOMER Y COPROPIETARIOS PROYECTO
CANCÚN

6 aalo't ¡9Bs DEL CORRAL CERVERA MARIA
7 o4/o7 ng.t2 DIAZ BOJORCES ARTURO
B EAAM530AO935A ELMANN ARAZIY CO PRYJ3 MOISES

9 FED4760301M72 FLEISCHMANN DAN ELA

to FOSAB5t005Ha2 FOAN¡ ENTO SERRENTINO AUCUSTO
I {NO SE CONOCE NUM ERO

INTERIOR DE SUJETO
tNVESTt6ADO)

1s/o6rtgza CARC]A C MERCEDES
12 o4lo1971 cAVtLÁN MARTTN FRANCt5co JAVTER
13 cocc7105225L4 CONZALEZ CHAPA CARLOS ALB ERTO

14
MAAM53O8O94N

4 MANN ARAZt MotsÉs EL

15
NADK44O5O32N

o NANNIC DIAZ KAETELIES

t6 PN 892003t75N PROMOTORA NAL DE BODECAS SA CV
17 22fin977 SANCH EZ CARCIA ]oAQUÍN
t8 TECM720720V3l TELES DE CARVALHO CERQUEIRA ]ÓSE MANUEL
t9 u tPE5909284Y2 U RIBE PADILLA ELIZABETH MYRIAM

20

BOSQUE DE TAMARINDOS
Bl4 4O0, COL. BOSQUES
DE LAS LOMAS, CP 5120,

ctuDAD DE MÉxrco \

oT llol2oos
ADMINISTRADORA Y OPERADORA PROFESIONAL DE

IN M U EBLES SA DE CV
21 EAAM59070A99l ARAZI Y COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN
22 2i^rl2oos BANCA M IFEL S.A FID 642/2A05 SA

csA07 t2LE4 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

21 z2Ao/20os
CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE

CV
)s DTPO20a28tX4 DESARROLLOS TU LTI-PARK, S.A, DE C,V,

26 oT loafioa6 DESARRoLLoS TU RÍSTICoS PASo V CToR A SA DE CV
27 09/08¡9s3 ELMANN ARAZI LA6O C MOISES

EAAM53OBO94N
4 ELMANN ARAZI MOISFS

29 EAAA6405tO4p7 ELMANN ARAZI PERINORIE 2 ANDRE
30 JABK67O209DY2 JAFIF BUZALI KAREN

NO TELÉFoNo RFC NoMBREYoRAzÓNsocIAL
I 5552151017 sAEA76t1253E4 SACAL EL-MAN N ALECRE
2

5553217700

NASO80712B4 NASACOPAC 5A DE CV
3 N tPtotot4aa6 NECOCIOS INTECRADOS PROTECE S A DE C V

cvt0512t6Po CRUPO VICZA 5A DE CV
5 ZATRTO]]27BVA ZACA TAWIL AAFAEL
6 ACOO?O73rNPO ALVICZA COMERCIAL SA DE CV
7

55652222

cD 030703446 CRUPO DILAVI SA DE CV
a ccroI0t0DR4 CONTROTADORA C.I, VICZA SA DE CV

DtL9SO328rFA DILAVI SA DE CV
to CARO2IOSOFL4 CARAYA SA DE CV
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NO DOMtCtLtO RFC / FN NoMBRE Y o RAZóN soctAL
31 2e/07 lzoos LAs AM ERICAS CANC(,N I sc
32 lslotl2oo4 LAS AMEaIcAS CHETUMAL SC
33 29/06A901 LAs AMÉRrcAS MERTDA, s. c.
31 sAM E49I09H Ht SACAL MtcHA coops CANCúN 2 ELÍAS

sAC0209t3tX5
SU PER ABASTOS CENTRALES COMERCIALES, SA DE

CV
36 MICUEL LERDO DE

TEJADA 206 INT, 3,
AZCAPOIZALCO, CIUDAD

DE MÉxtco

EAPM$OAO9C54 ELMAN PROYECTO REFORMA MOISES
3'.7 6V4931020V34 CRUPO VALLEJO SA DE CV
3B PIUAI0922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNIVERSO SA DE CV
39 SAME49N09KA6 SACAL MICHA ELÍAs

Tomando en consideración el cuadro anterior, llama la atención que MAX EL

MANN ARAZI cuenta con tres registros de direcciones de domicilio diferentes y

los cuales aparentemente comparte con un grupo de sujetos y morales con los

que se desconoce qué tipo de relación tenga, por lo que resulta anormal dicha

situación y hace suponer que la finalidad por la cual manifestó ante las

autoridades del país tres inmuebles diferentes como domicilio fiscal y
corporativo, es para confundir y ocultar sus verdaderos datos de identificación.

Lo anterior, se corrobora toda vez que MAX EL N/ANN ARAZI también presenta

coincidencias por teléfono con un número elevado de personas, como se

muestra en el cuadro siguiente:

NO rEúFoNo RFC / FT'/ t/oMBREYoRAzóNsoctaL
1 011r01200s ADMINISTRADORA Y OPERADORA PROFESIONAL DE INMUEBLES SA DE CV

2 79/O5/1993 AEROTRANSP. EMPRESARIALES, S.A. DE C.V,

3 E44M590708991 ARAZIY COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN
4 AlDA420627 27 2 ATfIE DAYAN Y COOP ABUDE

5 sMt0210149E2 BANCA MTFEL, s.A. FtDElcoMtso 338/2002 (cANcúN 3)sa
6 L2/L7l2OO1 CANCUN SUN & GOLF COUNTRY CLUB SAPI OE CV

7 c4RM610305S34 CASTRO RAMOS IVIARTINEZ IVARGARIfA EUGENIA

8 coPE680901D89 CHOMER CHEREM COPs PROY LEGARIA EDGAR

9 cEM891110JR2 coNruNTo EMERSoN, sa D€ cv (oBRA MERTDA)

10 191L2/2003 CONSTRUCTORA E INMOB PUERTO AVENTURAS SA DE CV

11 22/70/2005 CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE CV

12 cDT020829HA4 CONTROLADORA DE DESARROLLOS TULTITLAN, S,A. DE C.V.

13 3u0s/2072 COORDINADORA DE INIVlUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV

14 L4lO3/2002 cREATtvtDAD EN ADMtNtsTRActóN coRpoRATtva, s.c.
15 coA400314GY2 oAVtD cHoMER y copRoprEraRtos pRoyEcro caNcúN
16 0fu020829N66 DESARROLLOS TULTIPARK SA DE CV

17 01/08/2006 DESARRoLLoS TURísr|cos PAso VICToRIA 5A DE cV
18 28/O3/L980 DIST DE PINTURAS oBREGÓN sA cV
19 EtNO203195S1 E DESARROTTOS INMOBILIACIOS, S.A. DE C.V,

20 28106/?006 ECATEPEC FIDEtCOMTSO 72112006

2). E4AA6405101X4 ELN4ANN ARAZIANDRE

22 E44M5308094N4 ELMANN ARAztMotsÉs

E4A46405104P7 ELMANN ARAZI PERINORTE 2 ANORE

24 23/0512006 F¡OEICOIVISO 7OO 2006 sAN ]OSE SEGUNDA ETAPA

25 16/O4/2001 Fl0Elcol\,ltso 802,2007 F¡DEtcoMtso saNTA FE

26 23/04/2001 FTDETCOMTSO 815/2007 fEpEJt DEL RIO

27 roloa/2001 FIOEICOMISO 838 2OO7 RENTA LOs REYES

28 04/12/1968 INMOBILIARIA MASOF SA CV

29 LLl10h994 INMOBILIARIA MASOF SA CV

30 lABK670209DY2 IAFIF BUZALI KAREN
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NO TETEFONO RFC / FN NoMBREYoRAzóNsoctAt
31 29/06/2006 loYA FtDETCOMtSO 72212006

32 26/Os/2OO4 LA AMÉRICAS PLAYA DEL CARMEN, 5A DE cV

33 29/071200s LAs AN4ERrcAs caNcúN I sc
34 26lo&l]99A LAS AMÉRIcAs cANCÚN, 5.c.

35 1510u2004 LAs AMÉRtcas cH6ruMALsc
36 29/06/1901 LAs AMÉRrcAs MÉRrDA, s. c.

37 MAAf\45308094N4 N4ANN ARAzr MotsÉs EL

38 MHAO2O5O7MK9 MUNDO HABITATT SA DE CV

39 7410912004 NUEVo N4ALEcóN cANcúN sA DE cv
40 07 /oa/2ao6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

41 PtN910306AF7 PINTAFACILSAOECV

4) PtN8802106R4 PINTARAMA SA DE CV

41 2810817992 PROMOTORA ELTIGRE SA CV

44 Pru810922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNIVERSO SA DE CV

45 PN89200317SN PROMOÍORA NAL DE SODEGAS SA CV

PRE920330T29 PROMOTORA RENÍIfuIEX 5A DE CV

47 saME491109HH1 sAcAL MtcHA cooPs cANcúN 2 Elfas
48 sAME491109KA6 sAcal MtcHA ELÍAS

49 La/o3/2OO4 SOLUcIoNES TECNoLÓGIcAs TRANSNACIoNAIES sA DE cV
s0 sAc020913rxs 5Ú PER ABAsTos cENTRALES coMERCIALES, sA DE cV
51

52581131

8Mt0210148E2 BANCA MIFEL338/2002

DTU020829N66 OESARROLLOS TULTIPARK

53 D8M110110434 DEUTSCHE BANK ñ1Éxrco, sA, orvrsróN FrDUcraRra F/1401

54 EAAA640510tX4 EL MANN ARAZ¡ ANDRE

EAAM5308094N4 EL MANN ARAZI MOUSSA

56 FCf070423LA,9 FIDEICOMtSO &quot;816/2007&quot; &quot; TEPEI 0EL RtO&quot;

s7 FDM1s04306S0 FTDEtCOMtSO 2072

58 FPt150921893 FIOEICOMISO PARQUE INDUSTRIALTEYAHUALCO

59 FQU120625EM7 FtDErcoMrso eUERETARo 1487 I 2ot2
60 sAME491r09KA6 sAcaL MtcHA E Lfas

2038187 RERR6612193KO REYNOSO RAMIREZ RICARDO

62 2038187 sa¡,4E491109K46 sAcAL MtcHA ELlas

> eruoRÉ EL MANN ARAZT

En el caso del sujeto analizado, se identificó que también presenta múltiples

coincidencias por domicilio con personas fisicas y morales con las que no tlene

relación comercial aparente, mismas que se enlistan a continuación:

DOMtCt
Lto FFC NOMBEE

ANTONI
o

DOVAL
JA ME
70l2to

or/or¡960
O2JI9I2O29 GE CF MEX]CO SA OE CV CALLE ANTONIO DOVAL]JAIM O23I9I2029 OE CF MEXICO SA DE CV CALLE ANTONIO
DOVAL ]AIM O2II9I2O29CE CF MEX CO SA DECV CALLEANTON O DOVALIJA V

?
ovor¡960

0246565023 CE CAPIÍAL CEF IIEX CO S DE RL DE CV CALLE ANTON 024656502] GE CAPIfAL CEF MEXICO S DE RL DE CVCALLE
ANTON 0246565023 CE CAP TAL CEF MEXICO S DE EL DE CV CALLE ANÍON

3
ACP]BRANOS PUR NA MEX CO S DE RL OE

ALF AECÚASOS SAPI SA DF CV

5
AMMl4092

5D77 ALLOY MF MEXICOS DE RL DE CV
6 os¡r¡975

BtvlE9lO913
8A2 BIMCAY PsOCIADOS SA OE C V

a BDEatO62
6tw7 BLACKANO OECKER,5,4 DE C,V

9 765l CARGILL DE ]\¡ EX CO, S,A, DE C,V
l
o

c5É64422
atE3 CARGILL SEEVICIOS S OE RL DE CV

tl
atE3 CARGILL SERVICIOS, S, DE R, L DE C,V.



GOBIEa,NO DE
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^bt»

ooMtcl
Lto NOMBRE

2
cME9et2Q

AVE4 ctNEPOLTS DE MEXTCO 5A OE CV
l
3 THaO CONCES ONARIAVUELA COMPANIA DE AV AC ON SAP] DE CV

cv4051027
LF8 CONTEOLADORAVUELA COMPAÑ A DE AV AC ON S.A.B OE C V

l
5

DCC]?062
6AU8 OISPERSORAC CLAEO SA DE CV

I
6 z//094973 ECHEVEARY REVELO ADQIANA JUDITH
l EFMt5072

ELEM ENT FLEET MACEM ENT CORPORATION MEXICO 5.A, DE C V,
I

5DK7 ENGECAP HOLDINC S OE EL DE CV
I
9

GC195070
SUQE ENCENCAP FIN , SA. DE C,V, SOFOM E,N,R,

2
o

ccM9806l
2AE5 ENCENCAP FIN, S,A, DE C,V, SOFOM ENA

2
l

GCC96032
5DrJ ENCENCAP HOLD NC S DE Q,L DE CV

2
2

ocM9806t
?aFs ENCENCAPS.OE R.L OE C,V

2
3 o8/04¡980 ESPINOZA BARREEA KAREN DEL AOC O
2 cccg6032

5DX7 ccc9603xDX7
2
5

ccc96032
5DK7 GE CAP TAL CEF DE MEX CO

2
6

6C195070
5UQA OE FINANCIAL MEXICO, SA, OE C,V, SOFOM ENR

2
7

AGR9a0€2
2Q'11 CE GRID SOLUTIONS SA DE CV

2
I

c M960l02
GE NfERNATIONAL MEX COS DE EL DE CV

2
9

osE05062
OENWORfH SERVIC 05 S OE RL DE CV

3
0 E/OIA97s G L PEREZ CESARAUCTJSTO
3
l

HON64l 9
l7 HONEY}VELL SA DE CV

3
z

LERF5203]
a8s3 LEYVA DE LA ROSA FILIBERfO

3
3

LM5taO72
ED2 LOCOMOTIVE MANUFACTURINO AND SERVICES SA DE CV

3 LLRI51217H
95 LP LOC STICA EN RECURSOS HUMANO5 S DE RL OE CV

3
5

oHSl30al3
]BA OPERAOORA DE HOTELES SAMARASA DE CV

J
6

PEM9aOtS
oRw2 PEARSON EDUCAC ON E MEXICOSA DE CV

3 pLo970612

-5Xe PENSKE LOCLSTICA SA DE C V
3

394 PENsKE SERVICIOS DE ADM N STRAC ON SA DE CV
3
9

PSEO3tzltS
PROAOASS SERVICIOS S OE RL OE CV

0
scPt40925

544 SERVIC OS CORPORATIVOS EL PANALSA DE CV

I
sERO90??

otSs SERVINUTRISA SA DE CV

2
5RH94100

,.ERA S ECFRIED RHEIN SA DE CV

3
TpRO003t5

LD] TELEVIS ON PRODUCTS RETAILSA DE CV
TCI2r023F

to TENEDORA OE CINES SA DECV

5 TRANSPORTES SUAISA DE CV

6 6XA VUELAAV]ACION SA

7
x5ut2077

NZI XLSERVCES UK LIMITED

I .BO5QU
EDE

CASUAR
INAS 6,
cP 5120

04990 EL MANN ARAZ] MAX

9
E¡JC89013

or9l EL MANN JAFIF CHARLES

0
EAJJ9O122

6lJ4 EL MANN ]AFIF JACOBO
5
I

CARRILL
o

PUEETO
396

23M L3 ABAO MAQCOS fFOFI O
5
2
5
3

D/A9i961 ALVAREZ LLU S]UAN CAAIOS
BMCO6OT

05Dl ar BUEO MEX]CANO DE CONSULTORES EN SEGURIDAO INFOPMATICA SA OE CV
FSE',t0l2l5

NNA F2 SERV CES S,C,

5
a9t FlBRAUNO ADMINISTRACIOS SA DE CV

5
6

FQUr2062
5EM7 FroEtcoM so QUEQETAROT4ST 2012

5 HEAE53O8
r5€o5 HERNANDEZADAME MARlA ESTHER

5
I

tLlEo50t27
INMOEILIARIA DELM AS A DF C V

5
9

LOUA6505
NXXX LOBEIRA U RISTA ALE]ANDpA
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De igual forma, AN DRÉ f f VnruN

16 sujetos como se muestra en el

Unidad de lnteligencia Financiera
Direcc¡ón Ceneral de Procesos Legales

ofr(,o No o/E¡02l2o2o ?/
-,D,

@

ARAZI presentó coincidencias por teléfono con

cuadro siguiente:

DOMtCt
LIO

RFC NOMBEE

0
PCC]3t0t4

Bt3 POPOCATEPETLII4 SA DE CV

,l
22CCO S¡AOIA MUSSALI ABRAHIII ZAKI

2
TMCllI24S

TLALPAN ]442 SA OE CV
6
3

BOSQU
EDE

TAMAQI
NDOS B
14400

07¡a/2aos ADMINISTRADOM Y OPERADORA PROFESIONAL DE INMUEBLES 5A OE CV
6 EAAM5907

o4991 ARAZ YCOPS PROYECfO CEYL-AN MAX EL MANN
6
5 21t|1/2oos BANCA MIFELS,A FID 64?/2@5 SA
6
6 03Aü993 BANCA MIFELSq FiD802/2007 SA
6

1ü1/2Ao't CANCUN SUN & GOLF COUNÍRYCLUB SAPIDE C1/
6

22¡akaos CONSTRUCTORA Y FRACC ONADORA LA ]OYA SA DE CV
6
9

DTpO2o82
atx4 DESAEROLLOS TULTI.PARK, S,A DE C,V

o 6 OE5ARROLLOS TURISTICOS PASOV CTOP1A 5A DE CV

I 09E84 ELMANN AQAZI COOPS CHETUMAL MOISES
7
2 09/08¡9s3 ELMANN ARAZ LAGO O MO SES
7
3 o8/o7¡9s9 ELMANN ARAZ] MAX

EAAM53Q8
ELMANN ARAZI MO SES

'/
5 oe/o1h959 ELMANN ARAZI PALMA 2 MAX

5
EAAMS3OA

094N4 ELMANN AEAZIY COOPS MO]SES

7
JABK6702

09D\2 ]AFIF BUZALIKAAEN
7

a9/a7l7oo5 LASAMER CAS CANCUN I SC

9 1901/2oó4 L,A6 AIüER CAS CHEIUMAL 5C
I
o 29lA6t$o1 LAS AMEEICAS MERIDA, S, C,
a
l O9HH] SACAL MICHA COOPS CANCUN 2 ELIAS
a
2 txs SUPERABASTOS CENTRALES COMERCIALES, SA DE CV
I
3 tx5 SUPER ABASTOS CENTEALES COMERCIALES, SA OE CV

# TELEFONO RFC
.,NOMBPE

oo525a 20 1BlO4r2]ls AZKIC MACROCONTROLADOAA SAPI DE CV

2
55S2sAn20 09/o1lzoo3

BANCAMIFELSA INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE DIVISION FIDUC AR A
F36A 2003

3
005258I20 15Az/2oos

BANCA M IFEL SA ]NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE CRUPO FINANCIERO
MIFEL FID 669

555258n20
BVM9SiOO2LX
0 BANCO VE POR MAs SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FID IO2

555258 20 o2lol99s
BANCO VE POR MAS SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 22
MULTIFAM LY

6 oo525A',t',t20 oaloal2o13 BRANCH MANACEMENT SAPI DE CV
7 55525411?O 1ü1lzoo7 CANCUN SUN COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

5552581120 16110/2006 E CROUP HOLDINC 5A DE CV
I 555258 20 1sA2I2O1O Fl MANACEMENT SC
,l

0 555258 20
FSEt0t215N N

F2 SERVICES 5C
I 52-SA-.l]-20 FUAtO072t89t FIBRA UNO ADM INISTRACION SA DE CV
,]

2 555258 20 14i2l2OO6 F I D E ICOM I 5O SAMARA 773 2006
l
3 55525A]]20

cACN8002t57
64 CARCIA CERVANTES NOE

,|

55s258 20 tM POtOt025Y3 INNOVACION EN MARCAS DE PRESTICIO SA DE CV
I
5 555258r20 osfill2ool PARK TOWEA SA DE CV

tÉ§rY.):.§-:\§18/J,Lit:\\ñ'-»i-=§7¿:*§"rr§€rfl,Li+l,rN§..§i:§,,-0i.,
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fi
SAME49 OgK

SACAL MICHA ELIAS

Cabe señalar que además de lo anterlor, se

ARAZI, registró 176 coincidencias adicionales

teléfono 5258llll, como se muestra en seguida:

identificó que

rela cio nad as

ANDRÉ EL MANN

con el número de

o

# TELÉFoNo RFC NOMBRE
I 55525a tl ADE']7O424NY6 ADMINISTRACION DE DESARROLLOS ECS SA DE CV

2 25a I oT lolzoos
ADMINISTRADORA. Y OPERADORA PROFESIONAL DE
IN MUEBLES SA DE CV

3 55525AItl A E N¡ 930519 HA7 AEROTRANSP, EMPRESARIALES S.A, DE C,V,

25BI',I
EAAM5907089
9l ARAZI Y COPS PROYECTO CEYLAN MAX EL MANN

5 2SaIrl
A D442062727
2 ATT E DAYAN Y COOP ABU DE

6 55s2581111 atLt7to52tB74 ATTIE LANIADO ISAAC
7 25AIll BM102t0t49E2 BANCA MTFFL, S.a. cTDE COMtSO 338/2002 (CANCUN 3) SA
I 25BIt1 30/o4l2oo1 BANCA MIFEL FID 631/2005 sA
9 2581I1 't5n2/2005 BANCA MIFEL FID 669 2OO5 RENTAS TAXCO

to
555258i 1

BMF03OSI6EA
BANCA M IFEL S.A FID 36A 2OO3

I 258 tl 21111/zoos BANCA MIFEL S,A FID 64Z2005 SA

12
258I1t

Bl',4 F0303040o
o BANCA M IFEL sA FID 356/2003

t3 258 li 101o3/?oo4 BANCA M IFEL sA FID 4352004 SA
14 25BlIt BMFO5O33IIHA BANCA M IFEL SA FID 547 / 2OO5 SA

258 r sn o/2oos BANCA M rFEL sA FrD 62a2oo5 sA
t6 258 ll 20lAzoos BANCA M FEL 5A FID 669/2005 SA
17 25S tl 1sn2/20ós BANCA M FEL SA FID 6692005 TAXCO
t8 25A tl 03/121993 BANCA M FEL SA FID 8O2l20O7 SA
t9 5552541 1 BM rO50t02CZ2 BANCA IV FEL SA IBM CPO FIN M IFEL DIV FID 547 2OO5
20 555254II PtN090907TS6 BANCA M FEL SA IBM CPO FINANCIERO M]
21 555254II o7lo9l2oo9 BANCA M FEL SA IBM CPO FINANCIERO MI

22
o258

BM FO3O5I6EA
BANCA MIFEL, S.A FID 368.2003

555254 11

BM FO305I6EA
BANCA MIFEL, S.A FID 368.2003

24
258',t',tit

BMFO3O5I6EA
A BANCA MIFEL, S,A FID 3682003

25 25alt1l 16/0s/2003 BANCA MIFE L, 5.A FID 368/2003
26 258',Itl o6/o2no02 BANCA MIFEL, S,A, FID 244f2OO2 CELAY A SA

27
258

BMF0202064N
BANCA M IFEL, S,A. FID 244/2OO2 LERMA

2A 25B I 06/02/2002 BANCA MIFE., S,A, FIO 2LL/2OO2 LERMA

29
25B I

BM FO202064N
4 BANCA MIFEL, S,A. FID 24412002 MARAV LLAS

3o 25811 06lo2/zooz BANCA MIFEL, S,A, FID 2¿412002 VARAV LLAS

3l 25BtiI
BMFO202064N
4 BANcA N¡ IFEL, S,A, FID 244l2oo2 MoNTERREY

32 253 tl
BM FO202064N
4 BANCA M IFEL, 5.A, FID 24412002 VIA MoaELoS

33 25A tl 06/02/2002 BANCA M IFE L, 5"A. FrD 24¿l2O02 VIA MOQTLOS

25A
BM FO202064N
4 BANCA M tFEL, sA. FtD.2442ooz

258 I 06/o2/2ooz BANCA MIFEL, SA, FID,244I2OO2

36 25AIll
BM FO20206C2
3 BANCA MIFEL, s,A, FID.2442oo2 PALMA2 sA

55525AI11 BM tO2t0t48E2 BANCA M]FEL, S,A, FID,338.2OO2
3a 2541',]',I BM tO2tOt48E2 BANCA M]FEL, S,A, FID.33AI2OO2

25A',It',l vAo12002 BANCA MIFEL, S.A. FID,33AI2OO2
10 25A',r',I 31/O3/200s BANCA MIFEL,5.A, FID,54712005 RTA SA
4l 555258 ptNo90907Ts6 BANC,A MIFEL, S.A.IBM CPO FINANCIERO MI
42 25811I BMFOr04305T6 BANCA MIFEL, SA FID/I69/200I
43 25B 3C.1C1,/2001 BANCA MIFEL, SA FIDfi69I2OO1
44 555258I BMFOt04305T6 BANCA M IFEL, SA FIDEICOMISO I84,2OO'I

258llll¡ BMFOtO4305T6 BANCA M IFEL, sA FIDEICoMISo I84l2oo]
16 2SBrr; 30/o4i9o1 BANCA M IFEL, SA FIDEICoMISo I84l2OoI

ñ)§§§,7"1'\r§€ij,z,".i{'r\ñl.§ñ.
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# TELÉFoNo RFC NOMBRE

47
555258 11

BVMISÓ502NH
9 BANCO VE POA MAS FIDEICOMISO 432 RE 156

4A 555258 BVMlaO502B43 BANCO VE POR MAS, SA FIDEICOMISO 43 ISLA VALLARTA

49
5552541rr

BMAI3OBO39H
BRANCH MANACEMENT S,API DE CV

so 25a1]]r 1211/2007 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV
5t 555258 11 c5ao7 t2LE4 CANCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

55525811t1 c5AO7 t2LE4 CAÑCUN SUN & COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV
53 5552SA lt CSAOTIII2LE4 CANCUN SUN Y COLF COUNTRY CLUB SAPI DE CV

54
25B

CARM6IO30553
4 CASTRO RAMOS MARTINEZ MARCARITA EUCENIA

55 25élIl
coPE6a090t D
89 CHOMER CHEREM COPS PROY LECARIA EDCAR

56 258I or/o9n96s CHOMER CHEREM COPS PROY LECAR A EDCAR
57 25A cEN489 t0J R2 CONJUNTO EMERSON, SA DE CV (OBRA MER]DA]
5B 25a 19n2/2003 CONSTRUCTORA E INMOB PUERTOAVENTURAS SA DE CV
59 258Ill 22nO12005 CONSTRUCTORA Y FRACCIONADORA LA ]OYA SA DE CV

60
5552541',I1

CDTO2OB29HA
CONTROLADORA DE DESARROLLO TULTITLAN SA DE CV

6t
25AI',t',l

CDTOzO829HA
CONTROLADORA DE DESAAAOLLOS TULTITLAN, 5.A, DE C,V,

62 5552581¡1t cPMO80309Al3 CONTROLADORA PLAZA CENTR,AL MESP SA DE CV
63 254111 31/Os/2012 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
64 555258 c t2053tc H7 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
65 5552Sa tl c t2053lc H7 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
66 55525at111 cI[20531Ct-.17 COORDINADORA DE NMUEBLES INDUSTRIALES SA DE CV
6'.1 2541111 14103/2O02 CREAT]VIDAD EN ADMINISTRAC]ON CORPORATIVA, 5,C,
6A 258 i¡ coA4003t4cY2 DAVID CHOMER Y COPROPIETAR]OS PROYECTO CANCUN
69 555254II DRC]OO6O3LJ9 DESARROLLO AEFORMA CAPITAL 25O SAPI DE CV

555254 )l DRCtOO603LJ9 DESARROLLO REFORMA CAPITAL 250 SAPI DE CV
71 5552SA ll DRCIOO6O3LJ9 DESARROLLO REFORMA CAPITAL 250 SAPI DE CV

't2
25a tl

DTUO20829N6
6 DESARROLLOS TULTI.PARK SA DE CV

73 25A 29/oa/2002 DESARROLLOS TULTI,PARK SA DE CV

'74
55525alIt

DTU02OB29N6
6 DESARROLLOS TULTI-PARK SA DE CV

75 258 I DTP020a2SrX4 DESARROLLOS TULTI.PARK, S-A, DE C,V,

76 258II
DTU020e29N6
6 DESARAOLLOS TU LTI-PARK, SA. DE CV. iETAPA 3)

77 2Sanll oTloa/2006 DESARROLLOS TURISTICOS PASO VICTORIA SA DE CV

555258 11

DTPO60AOTDU
o DESARROLLOS TURISTICOS PASO VICTORIA SA PI DE CV

79 02sa ll DPO80032BrA7 DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV
BO 25A1l 2AlürtgAO DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV

555258 DPOAO032arAT DIST DE PINTURAS OBRECON SA CV
555258 ACOO204t7B43 E ADMINISÍRACION Y CONSTRUCCION S,A. DE C.V.

83 258 ElN02031955l E DESARROLLOS INMOBILIAR]OS, S,A, DE C.V,
a4 25B n 191C3/2002 E DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S,A, DE C.V,
85 55525a]] EADI6O3O4RSO EA2 ADMINISTRADORA S.A. DE C.V.
a6 s5525A tl EADI6O3O4RSO EA2 ADMINISTRADORA SA DE CV
a'? 5552SBlrr o4/os/2016 EA2 ADMINISTRADORA SA DE CV
aa 25Al] 2A/o612006 ECATEPEC FIDEICOMISO 72Il2O06
89 555254 o403/2016 ECS DEVELOPERS SA DE CV

90
555258

EA.lC890t30tD
4 EL MANN ]AFIF CHARLES

9',]
2SB]]tl

EAAM53O809E
a4 ELMANN ARAZI COOPS CHETUMAL MOISES

92 25S tl 09/o8n9s3 ELMANN ARAZI LA6O C MOISES

93
258

EA4M5907089
9t ELMANN ARAZI MAX

94 25A tl o8/ozi9s9 ELMANN ARAZ] MAX

95 25BIrl
E4AM5308094
N4 ELMANN ARAZI MOISES

96 25aIn o9/oB¡953 ELMANN ARAZI MOISES

91
555 2581111

EAAM53OBO9IV
6 ELMANN ARAZI MOISES

9A
555254]]

EAAM530AO94
N4 ELMANN ARAZI MOISES

99 258n oaloT ngse ELMANN ARAZI PALMA 2 MAX
t0

25B I
EAAM5308094
N4 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISES

t0t 25BII o9lo8/i1953 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISES

N N§-§ñ§,7"1.'\rrÉt€i.r.,2,".3Y..r
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# TELEFoNo RFC IOMBAE
lo
2 555258 11

EAAM5308094
N4 ELMANN ARAZI Y COOPS MOISEs

10

3 555258
EAFC83O5O6BY
7 ELMAÑN FASJA CHARLES

t0
4 555258 FSEIOI2ISN NA F2 SERVICES S.C,
t0
5 555258II FSEIOI2']5N NA F2 SERVICES SC

t0
6 55525Al l FSEIOI2I5N NA F2 SERVICES SC

t0
7 555258II FSElO]215N NA F2 SERVICES, SC
t0

258Ill 23/os/2oo6 FIDEICOMISO 7OO 2006 SAN JOSE SECUNDA ETAPA
t0
9 5S525a t1 FSJ060523N M3 FIDEICOMISO 7OO 2006 SAN ]OSE SECUNDA ETAPA
O 258t1tl 23/os/2006 FIDEICOMISO 7OO/2006 SAN ]OSE SECUNDA ETAPA

It 25B tl i6lollzooT FIDEICOMISO 8O2-2O07 FIDElCOMISO SANTA FE
2 25811i1 23/o4/2o07 FIDE COMISO 816/2007 TEPEJI DEL RIO
3 555258 11 FC UOToA]OHr 4 ÉIDE COMISO 838 2OO7 CUADALAJARA RENTAS

114 258t1ll rcloat2007 FIDE COMISO 838 2OO7 RENTA LOS REYES

5
55525B tl

CTM]3O823CM
2 C TREINTA LA MADRE SA DE CV

6 555254 c vAg3t o2 0v3 4 CRUPO VALLEJO S,A, DE C,V,
117 55S25AItl cvAg3t020v34 CRUPO VALLEJO SA DE CV

A 25A1Il o1nü96a INMOBILIARIA MASOF SA CV
9 25AItl 11nOn994 INMOBILIARIA MASOF SA CV

12

o 2581 1

JABK6702O9D
Y2 JAFIF BUZALI KAREN

t2t 25Bll 09/021967 JAFIF BUZALI KAREN
)2
2 55525411 lF 060629734 loYA FtDEtCOMTSO 722 2006
12

3 55525A I F1060629734 loYA FtDEtCOMtSO ?22.2006
12

258 rl 291o6/2oa6 JoYA FtDEtcoMtso 72Z2006
12

5 25B 26losl2oo1 LA AM ER]CAS PLAYA DEL CARMEN, SA DE CV
12

6 258r It 29/oT lzoos LAS AMERICAS CANCUN IISC
12

7 25a 26/oBrt99a LAS AMERICAS CANCUN, S.C,

t2
B 25a 15/O1kOO4 LAS AMERICAS CHETUMAL SC
12

I 258 tl 29/o6n9o1 LAS AMERICAS MEAIDA, S. C.

t3
o 55S2S8nn

4ME01062962
6 LAS AMERICAS MERIDA, S. C,

t3l 5552541',]',]',r 10/os/1964 MANN ARAZIANDRE
t3
2 555254II o4fion969 MANN ARAZI DAVID
t3
3 555254]1',t1 oB/o7fi9s9 MANN ARAZI MAX
t5
4 258 I

M4,AM5308094
N4 MANN ARAZI MOISES EL

t3
5

555 25aII O000 /555 258
0000

MAAM53O809R
49 MANN ARAZI MOUSSA EL

t3
6 / 555258II

MAFC83O506A
MANN FASJA CHARLES EL

t3
7 25a].]tl o8/o7 A9s9 MAX EL MANN ARAZIY COPROPIETARIOS
t3
B 5552541',I',] MDEl60304l t9 MfK DEVELOPERS SA DE CV
t3
I 5552sallI PCEO6III6AFC MTTO PARQUE CELAYA SC

14

o 2sat'It
MHAO205OTM
K9 MUN DO HABITATT SA DE CV

141 258II 01/os/2oo2 MUN DO HAB TATT SA DE CV
11

2 258Ill
MNHO2O5OTHA
4 MUN DO HAB TATT, S.A, DE C,V,

14
3 o25Bl'rl

NMCO409t4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN 5A DE CV

§4J,lir-l,irñ'.§iÉ§,,7.,1.§-lrrsT€
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De lo antes expuesto, permite dejar claro que las personas físicas y morales

denunciadas, registraron ante Ias autor¡dades fiscales y financieras el mismo

domicilio y número telefónico que otras personas fisicas y morales, por lo que, tal

situación hace suponer que las empresas y sujetos que conforman la presente

delación, operan de forma lrregular con la finalidad de introducir recursos al

Sistema Financiero Nacional que no tienen un probable origen lícito y que,

TELEFoNo RFC NOMBNE_
14

25BIlt 14/09/2004 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV
14
s s5525A

N MC0409r4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV

t4
6 55525S tl

NMCO4O9I4CT
9 NUEVO MALECON CANCUN SA DE CV

14

7 555258II oHSt30at33B,A OPERADORA DE HOTELES SAMARA SA DE CV
14

a / 555 258 oooo oPJI0628AHt OPERADORA JUMBO SA DE CV
14

9 25aII o7 loalzoo; PARKS DESARROLLADORA SA DE CV
t5
0 555258It1

PDEO60A0764
6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

i5t
555258

PDE06080764
6 PARKS DESARROLLADORA SA DE CV

t5
2 555258II pHCt70¡18C26 PARKS HOSPITALIry CANCUN 5A DE CV
t5
3 55525arrl PHCITOIIBC26 PARKS HOSPITALITY CANCUN SA DE CV
t5

25A PtN9l0306AF7 PINTAFACILSADECV
t5
5 258 I 06/úrt991 PINTAFACILSADECV
t5
6 25aII PtN8802tO6R4 PINTARAMA SA DE CV
t5
7 555258 11 01loa/zot1 POWERCAEEN TECHNOLOCIES SA DE CV
15

8 2581 1 2a/oa1992 PROMOTORA EL TIC RE SA CV
15

9 258 PIUAIO922ECA PROMOTORA INMOBIL ARIA UNIVERSO SA DE CV
t6
o 555254I PIU8I0922ECA PROMOTORA INMOBILIARIA UNiVERSO SA DE CV

t6l 258I PN 892003175N PROIVOTORA NAL DE BODECAS SA CV
t6
2 2SAItl PQ892C330129 PROMOTORA RENTIMEX SA DE CV

'16

3 555254II zB/o3lzo12 REACCION DEPORTIVA SA DE CV
t6
1 25A ',r',l

SAME49 09H
H] SACAL MICHA COOPS CANCUN 2 ELIAS

t6
5 258I',I

SAME49]]09KA
6 SACA.L MICHA ELIAS

t6
6 25B1It 09firt949 SACAL MICHA ELIAS
¡6
7 555258It1

5AME49I']O9KA
6 SACAL MICHA ELIAS

t6
8 555258 1',|

SAME49N09KA
6 SACAL MICHA ELIAS

t6
9 55525a tl SSFIIOSI]EA3 SAMARA SANTA FE, S,C,
17

o 25A tl 1Alo3/2OO4 SOLUCIONES TECNOLO6ICAS TRANSNACIONALES SA DE CV
r7l 25A lr sAC0209t3rx5 5U PER ABASTOS CENÍRALES COMERCIALES, SA DE CV
17

2 555258',rn 14101/2ooa TELRA INVESTMENTS SA DE CV

8{r§§"-§it§,,Yrl.§-\sA€i.l,,z'
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además, en realidad no prestan los servicios que manifestaron ante las

autoridades nacionales.

Aunado a lo anterior, es importante señalar que ante la hacienda pública, los

datos de referencia manifestados por los sujetos inscritos ante el Registro Federal

de Contribuyentes, son de suma importancia, pues permitirá tener como

localizable a los sujetos, en caso de que la autoridad fiscal requiera llevar a cabo

sus facultades de comprobación, además de que permite monitorear el

cumplimento de sus obligaciones fiscales, por lo que resulta completamente

anormal que las personas físicas y morales analizadas hayan registrado una

multiplicidad de domicllios y teléfonos, ya que al parecer tienen como finalidad

ocultar su verdadera identidad.

Concatenado con lo anterior, es necesario señalar que de la revlsión a los datos

de identlficación de las empresas y personas en comento, sus domicilios fiscales

no cuentan con las características físicas de un centro de trabajo, es decir, no

parecieran ser que en tales inmuebles existan los recursos materialesy humanos

necesarios para desarrollar sus actividades económicas, por lo que, se considera

que tales condiciones, no van de acuerdo con la descripción de las actividades

que aducen desarrollar, y es muy probable que, en el caso de las morales,

busquen ocultar a las autoridades el origen de los recursos ingresados en las

diferentes instituciones financieras, por lo que dichos domicilios probablemente

son de aq uel los denom inados " ofi ci nos vi rtuo les".1

En ese orden de ideas, es importante destacar que los domicilios de TELRA

REALry, S.A.P.|. DE C.V., y CRUPO lNMBlLlARlo TELRA, S.A.P.|. DE C.V.,

aparentemente no cuentan con las características idóneas señaladas por la

hacienda pública, para ser considerados como domicilios fiscales, es decir, que

cuenten con la infraestructura necesaria para el desarrollo de las actividades que

supuestamente realizan2; siendo que como se puede observar en los anexos del

presente ocurso, tales inmuebles no actualizan tal s¡tuación, ya que no cumplen

con las caracteristicas de un centro de trabajo, toda vez que, a simple vista se

llnmueble localizado en una zona comercial en la que se ofrece a los cllentes los servicios principtslmente de'secretaria" con la finalidad
de que esté designada para recibir correspondencia y recados, ñúmeros de teléfono exclusivos párá atender é los clientes, dirección
tributaria y comercial y oflcinas que operen en per¡odos cortos de tiempo, compartiendo el espacio fÍsico con demás clientes. lnform¿ción
re aciontsda con el ¿nálisis de la página de internet httpsl//www.lofwork.c/que,es-una-oflcina-virtual/

relacionada con ei análisis de la pág¡na electrónica http.//www.ruizconsultores.com.mx/la-importancia-deldornic¡l¡o-flsc¿l/
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puede observar que estos inmuebles al parecer se encuentran destinados a casa

habltación3 o edificios con múltiples oficinas, además de que no existe

señalamiento alguno que haga referencia a las entidades mercantiles citadas,

por lo que, resulta aún menos factible que en dichas ubicaciones se encuentren

localizadas las morales en comento y en algunos casos, otra multitud de

personas morales.

Resulta relevante que TELRA REALTY, S.A.P.|. DE C.V., S.A. DE C.V. y CRUPO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA

TAWIL, MAX EL MANN ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZ|, también presentan

coincidencias en datos de ldentificación con diversas personas físicas y morales,

lo que hace suponer que dichas inconsistencias devienen de la creación de un

esquema probablemente creado con la finalidad de que únicamente ingresen

sus activos a las cuentas de los diversos sujetos denunciados y que no sea

identificado por las autoridades del país al beneficiario final de los mismos, ya

que probablemente no devengan de actividades completamente lícitas, o bien,

que los act¡vos de elevadas cantidades estén relacionados con posibles actos de

corru pción y otros delitos.

Es así que las actividades, identidad telefónica y domicilios que presentaron

TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., S.A. DE C.V. Y CRUPO INMOBILIARIO TELRA,

S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN

ARAZI y ANDRÉ EL MANN ARAZI, concatenado con el resro de particularidades

que se describen en Ia presente denuncia, lleva a concluir que probablemente

los sujetos denunciados estén realizando una mecánica de simulación de actos

jurídicos, sin que pase desapercibido que la coincidencia inexplicable de

información de contactos permiten simplificar la realización de actos juridicos y

financieros, de lo que se deduce que en el caso de las personas físicas y morales

denunciadas, probablemente fueron creados para realizar operaciones

financieras, aprovechando en el caso de las morales, su personalidad juridica y

patrimonio propio con el fin de obtener el anonimato de los verdaderos

propietarlos de los recursos y además poder llevar a cabo diversas operaciones

dentro del Sistema Financiero Nacional.

obtenida de una fuente abierta a través de la página electrónica https://wvlw.google.com/maps.
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Lo anterior se determina en ese sent¡do, debido a que los sujetos objeto de

denuncia, han presentado un comportamiento irregular en la forma de

desenvolverse dentro del Sistema Bancario, en donde han registrado una

tra nsacciona lidad inusual, que cimenta la postura de esta Unidad de que se está

ante un esquema de operaciones con recursos posiblemente ilícitos

sE TIENE CONOCTMIENTO QUE TELRA REALTY, S.A.p.l DE C.V., ZATYS, S-A.. DE

c.v., EAts GRouP, s.A.p.t. DE c.v., cRupo tNMoBlLtARto TELRA, S.A.p.t. DE

C.V., RAFAEL ZAGA TAW¡L, TEÓFILO ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI REGISTRARON OPERACIONES DE ENVíO Y

RECEPCIÓN DE RECURSOS ENTRE Sí, LAS CUALES PROBABLEMENTE SON

COMPATIBLES CON UN ESQUEMA OPERAT]VO DE TRIANGULACIóN DE

RECURSOS.

Sobre el part¡cular, se observó que en las cuentas de contratadas a nombre de

ZAryS, S.A. DE C.V., se registró la siguiente operación:

. El lO de noviembre de 2016, ZAryS, S.A. DE C.V., recibió en su cuenta

00OO.l96374557 de BBVA BANCOI./ ER, I cheque interbancario a nombre de

RAFAEL ZACA TAWIL desde la cuenta '0060567238521 aperturada en

BANCO SANTANDER, por la cant¡dad de $t 
-O00,OOO.OO M.N. (un miltón de

pesos 00¡OO moneda nacional), empresa que en ese momento se

consideraba de reciente creación y que de acuerdo con registros fiscales

no percibia ingresos tan elevados.

Por otra parte, se observó que en las cuentas bancarias de TELRA REALry, S.A.P.l.

DE C.V., también se registraron operaciones con algunos de los sujetos que

forman parte de la presente denuncia, tal y como se describe a cont¡nuación:

o El 28 de marzo de 2OlB, TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., emitió un cheque

de caja a CRUPO INMOBILIAR¡O TELRA, S.A.P.|. DE C.V. por la cantidad de

$]74'000,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones de pesos OO¡OO

moneda nacional);sin embargo, un mes después, es decir, el27 de abril de

2OlB, ésta emitió 1 cheque de caja a favor de la primera moral mencionada,

por la misma cantidad, como se muestra en los siguientes cuadros:
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FECHA

oPEnactó
N

OEDENAXf
E

APODERAD
o

tNsTfructÓ
N EMISORA

cuEt{fa
EMtSOnA

NUMEN
o

CHEQU
BENEFICIARI

o

INSTITUCIO
N

NECEPTOR
CUEÑfA

RECEPTORA
MOÑIO MÑ

27/O4/2AtB

oz05/2018

CRUPO
INMOBILIAR

O TELRA
SAP DE CV

RAFAEL
ZACA

BBVA
BANCOME

R

740t 00000t 963735
69

26124
TELRA
REALry

SAPI DE CV

BBVA
BANCOME

R

74or oO0OOl9637¿i2 $l7dooo,oo0.o
o

TOTAL ¡r74OOO,OOO.
oo

s/D

Lo anterior, hace suponer que TELRA REALry, S.A.p.l DE C.V. y CRUpO

INMOBILIARIO TELRA, S.A.P.l. DE C.V. únicamente s¡mularon dichas operaciones,

dándoles una aparlencia de IÍcitud frente a las instituciones financieras, como si

tales recursos devinieran posiblemente de actos de comercio entre éstas y, que

con ello, no se pudiera advert¡r su verdadera finalidad por la cual trans¡taron de

una cuenta a otra sin permanencia y sin una justificación.

. El ll de junio de 2019, TELRA REALW, S.A.P.l. DE C.V. por medio de la cuenta

OOOOOODV22A23721:\/1 aperturada en ClTl BAN K, envió una transferencia

internacional desde Estados Unidos de América a RAFAEL ZACA TAW|L,

por la cantidad de $4OO,OOO.01 M.N. (cuatrocientos mil pesos OIIOO

moneda naclonal), mientras que, el 28 de junio y 11 de octubre de 2019, ésta

envió recursos desde Estados Unidos de América, por medio de 2

transferencias internacionales a EAIS CROUP, S.A.p.l. DE C.V. por Ia

cant¡dad de $7'896,994.OO dólares (siete millones ochocientos noventa y

seis mil novecientos noventa y cuatro dólares OOnOO moneda

estadounidense).

De igualforma, se advirtió que en las cuentas bancarias de MAX EL MANN ARAZI

reg istró la siguiente operación:

. En el periodo comprendido del 13 de febrero de 2015 al 17 de diciembre de

2019, MAX EL MANN ARAZI realizó la emisión de 117 cheques interbancarios

a favor de ANDRÉ EL MANN ARAZ|, por la cantidad de gt '943,992o4 (un
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millón novecientos cuarenta y tres mil novecientos noventa y dos pesos

O4\OO moneda nacional) y éste a su vez, en el periodo del 28 de ábril de

2Ol6 al 9 de septiembre de 2016 , le envió al primer sujeto mencionado, por

medio de su cuenta OOOO137O7O2O9 de BBVA Bancomer, dos cheques por

la cantidad total de $19,220.OO (diecinueve mil doscientos veinte pesos

00n00 moneda nacional).

Lo anterior pone de manifiesto la existencia de operaciones en algunos casos, por

significativas cantidades, mediante las cuales las personas de nuestro interés

envían y reciben recursos entre si a través de los instrumentos financieros

contratados a su nombre, lo cual se considera compatible con un esquema de

triangulación de recursos que muy posiblemente tuvo como finalidad disipar el

conocimiento del verdadero origen de los mismos, pues es inconcuso que tales

movimientos carecen de alguna lógica comercial o de negocios que puedan

justificarlos.

Aunado a ello, es evidente que las actividades que registraron tener son similares,

por lo que no permite establecer la existencia de un vinculo comercial o de

negocios lícito entre éstas, puesto que sería incongruente la contratación de

servicios similares que por su objeto social pueden llevar a cabo sin necesidad de

un tercero que le origine gastos y costos adicionales, además de que aun cuando

aparentemente fueron constituidas por un mismo grupo de sujetos, no se cuenta

con información que permita advertir que entre todos ellos conforman un

consorcio o grupo empresarial que sustenten el envío y recepción de recursos

entre sí, y que los mismos sean por elevadas cantidades y en periodos cortos de

tiempo.

SE DETECTARON DIVERSAS OPERACIONES MEDIANTE EL USO DE EFECTIVO

POR PARTE DE TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZAGA TAWIL, TEóFILO

ZAGA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN ARAZI, QUE EN

ALGUNOS CASOS FUERON POR SIGNIFICATIVAS CANTTDADES, SIN CONOCER

EL ORIGEN Y/O DESTINO DE LOS RECURSOS.

ñ'§§§,7r1n\\rrK+=;
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En este sentido, se identificó que los sujetos denunciados registraron depósitos

y retiros en moneda nacional y extranjera, asi como diversas operaciones

relacionadas a la compra y venta de divisas, como se expone a continuación:

> TELRA REALTY, S.A.P.I. DE C.V.

Se identificó que en el periodo del Ol de abril al 25 de septiembre de 2O19, TELRA

REALry, S.A.P.l. DE C.V., realizó ll retiros en efectivo de la cuenta

'0100000196374247 de la institución bancaria BBVA BANCOMER, por la cantidad

total de $10'lOO,00O.o0 M.N. (diez millones cien mil pesos OOIOO moneda

nacional), tal como se muestra en el siguiente recuadro:

J Retiros:

lNsftTUctoN CUENTA
FECHA DE LA
OPERACTON

DATOS SUCURSAL
RETIRO

N'OPS MN

BBVA
BANCOMER

)

0too00ó1963?4247

01/04/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUCARCOS, COL.BOSQUES DE
tAS LOMAS

2 1,000,oo0.o0

02/o4/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
tAS LOMAS

700,000.00

oslo4/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
LAS LOMAS

400,o00.00

191c6/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL.BOSQUES DE
LAS LOMAS

3,000,oo0.o0

1s/o7 /2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC.ARCOS, COL,BOSQUES DE
LAS LOMAS

3 3,000,oo0.00

20/09/2ote
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

suc.ARCoS, coL.BosQUES DE
LAS LOMAS

700,o00.00

2slo9/2019
LOC,DISTRITO FEDERAL, DF,

SUC,ARCOS, COL,BOSQUES DE
LAS LOMAS

2 1,300,000.oo

Totalgeneral 11 IO,TOO,O0O.OO

Del cuadro anterior, llama la atención que dichas operaciones fueron realizadas

por TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V. en un periodo breve de tiempo, es decir, en tan

solo 4 meses del 2Ol9 y en una misma sucursal en la ciudad de México, además

de que fueron'realizados por montos elévados de dinero que no parecieran ser

necesarios para el desarrollo de su actividad comercial, por lo que

probablemente tales operaciones fueron con la finalidad de que las instituciones

financieras no pudieran identificar el beneficiarlo flnal de los mismos.

/

ñ§h*i
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> RAFAELZACATAWIL

Se identificó que del periodo comprendido del 13 de marzo allB de mayo de 2006,

RAFAEL ZACA TAWIL recibió 02 operaciones de depósito en dinero en efectivo

en sus cuentas '4O2A24237A y 'O40506O520864596 aperturadas en HSBC y

SANTANDER, respectivamente, por la cantidad total de g2Sl,OOO.oo M.N.

(doscientos cincuenta y un mil pesos OO¡0O moneda nacional), como se muestra

en la sigulente ta b la:

F Depósitos:

INSTITUCION CUENTA FECHA DE LA OPERACION DAÍOS SUCURSAL
N" OPs MN

BANCO
SANTANDER

(MÉxrco)
0405060520864596 20060518

LOC,SATELITE, MEX,
SUC,LOMAS VERDES,
COL,LOMAS VERDES

NAUCALPAN

130,000.o0

HSBC
MEXICO

4028242378 20060313

LOC,D]STRITO
FEDERAI- DF,

SUC.LOMAS PALMAS,
COLLO¡,1AS DE
CHAPULTEPEC

t2t,000.o0

TOTAL 2 25l,OOO.OO

De igual forma, en el periodo del lB de mayo al O8 de julio de 2O19, RAFAEL ZACA

TAWIL realizó 07 retiros por la cantidad total de $3'l29,OOo.OO M.N. (tres millones

ciento veintinueve mil pesos OOIOO moneda nacional), mismos que fueron

retirados de la siguiente forma:

F Retiros:

INSTITUCION CUENTA DATOS SUCURSAL
PETIPO

Nd ops MN

BAÑCO
SANTAND ER

(MÉxrco)
0405060520864596

LOC,SATELITE, MEX,
SUC.LOMAS VERDES,
COL.LOMAS VERDES
NAUCALPAN

l 129,OO0.O0

B BVA
AANCOMER

00Iooota56164t7

LOC,DISTRITO FEDERAL,
DF, SUCARCOS,
COL,BOSQUES DE LAS
LOMAS

2 I,OOO,000.O0

LOC.DISTRITO FEDERAL,
DF, SUC,D,F. LOMAS DE
BEZARES, COL.LOMAS DE

l 500,o00.oo

LOC,DISTRITO FEDERAL.
DF, SUC.D,F, CENTRO
COMERCIAL SANTA ÉE,

COLANTICUA MINA LA
TOTOLAPA

l 500,ooo.oo

LOC,D]STRITO FEDERAI-
DF, SUC.ARCOS,
COL,BOSQUES DE LAS

2 1,000,o00 00

TOTAL 7 3,l29,OOO.OO

1J,7.:trLr§il'JÉs'",7¡:*§-\rsB€CIJl,""ir^l,r§ñlaoi-=§,8"\§-Irr§r€.4,2,".ii-l,rN§"r.*i--§,
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E
> rrórto zACATAWIL

En el caso del sujeto mencionado, se observó que en el periodo comprendido del

07 de agosto de2014 al 17 de junio de 2019, recibió 04 depósitos por la cantidad

total de $771,699.16 M.N. (setecientos setenta y un mil seiscientos noventa y nueve

pesos I6nOO moneda), como se muestra en seguida:

- Depós¡tos

Por otra parte, del 22 de enero al25 de noviembre del 2015, TEÓFILO ZACATAWIL

realizó 02 retiros de efectivo por la cantidad de $360,000.00 M.N. (trescientos

sesenta mll pesos 0O^00 moneda nacional), como se muesira en el cuadro

sig u ie nte:

- Retiros:

> MAX EL MANN ARAZI

En el caso del sujeto denunciado, se identificó que entre el periodo comprendido

de 2OO2 a 2013, registró diversas operaciones de depósito y retiro en efectivo,

como se muestran en seguida:

INSTITUCION CUENTA
DATOS
UCURS

L

FECHA DE LA
opERAcróN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
oPEPAc¡óN MOÑEDA MONTO

BBVA
BANCOMER

0r03478651
DISTRITO
:EDERAL

DF, SUC.
)alo4/2ao3 EFECTIVO DEPOSITO

MON E DA
NACIONAL

208,500.00

tNsr:TUclóN CUENTA DATOS SUCURSAL
FECHA DE LA
oPEPActóN

DEPOSITO

MONEDA NACIONAL

NO Op MONfO

BANCO NACIONAL DE
MEXICO, S,A,

928s020255

LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC.
VIVEROS DE LA LOMA,

TLALNEPANTLA,EDO MEX, COL
VIVEROS DE LAS LOMAS

ot loa/2o14 200,ooo.oo

BANCO SANTANDER
(MÉxrco), s.a.

54t4060560470715
LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC,

PUENTE DE VICAS. COL
XOCOYAHUALCO TLANE PANTLA

ElOu2alA 250,000.00

BBVA BANCOMER, S,A,
oooo0o98634t80t4 LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC,

TLALNEPANTLA PUENfE DE VICAS,
COL EL MIRADOR

o610r,tors 160,836.60

olooo0750t5t55tl 171c612019 160,a62.56

TOTAL GENERAL 7Tt,699.16

tNsTlTUctóN CUENTA DAfOS SUCURSAL FECHA DE LA
opERActóN

RETIRO

MONEDA NACIONAL

ño op MONTO

BBVA
BANCOMER, S,A,

00I000185616093
LOC, TLALNEPANTLA, EDOMEX, SUC.
TLALNEPANTLA PUENTE DE VICAS,

COL EL MlRADOR

22tal2a1s r60,000.00

2sA1kols 200,ooo.oo

TOfAL GENERAL a 360,OOO,OO

ñ-\Y=Sr7¡i§-\rl's".x=--'
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rNsrrTUctóN CUENTA

DATOS
;ucuRs¡

L

FECHA DE LA
opERActóN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
opERACtóN MONEDA MONTO

AANCA
PATRIMO

NIAL
MAZARIK

COL,
POLANC

o

BBVA
BANCOMER

o37666521480
7002

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
BANCA

PATRIMO
NIAL

MAZAR]K.
coL.

POLANC
o

06la3/2oa3 EFECTIVO DEPOSITO
MONEDA

NACIONAL
2t0,o00.oo

BBVA
BANCOMER

502200016119
65tO

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
ARCOS,

COL,
3OSQUES

DE LAS
LOMAS

os¡¿r008 EFECTIVO RETIRO
MON EDA

NACIONAL
2so,000.00

BBVA
EANCOMER

181900015088
7366

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
ARC05,
coL

sOSQUES
DE LAS
LOMAS

71ttohoo6 EFECTIVO aETiao MONEDA
NAC]ONAL

t50,ooo.oo

8 BVA
EANCOMER

422100410276
4490

DtsTerTo
:EDERAL

OF, SUC,
ARCOS,

COL-
]OSQUE:

DE LAS
LOMAS

25/1112005 EFECTIVO RETIRO
MONEDA

NACIONAL ll6,7lo.oo

BBVA
BANCOMER

0131737015

DISTRITO
FEDERAL
DF, SUC,
BANCA

PATR]MO
NIAL

MAZARI(
COL

POLANC
o

0l/092003 EFECTIVO RETIRO
MONEDA

NACIONAL
200,000.oo

B BVA
BAÑCOMER

o103474653

DISTRITO
:EDERAI.

DF, SUC.
BANCA

PATRIMO
NIAL

VAZARIK,
coL.

POLANC
o

]'anZ/zOA2 DIV SAS RETIRO
MONEDA

NACIONAL
358,400.00

CIBANCO SA DM58t95Al

DISTRITO
FE DERAL
DF, SUC.

PROMOC
óN

coRpoe
AT VO,
COL

LOMAS
DE

CHAPULI
EPEC

24ht/2o1s EFECTIVO
VENTA
DIVISAS

DÓ LAR
EE,UU,A

to,oo0.o0

CASA DE
CAMBIO

PLUS
169754

DISfRITO
:EDERAL

DF, SUC.
POLANC
O, COL

PO LANC
o

12tol2aas CHEQUES DE
VIAJERO

VENTA
D VISAS

DÓLAR
EE,UU,A

t8,ooo.oo

P-l.r\ñl§i¡§,7"1n\rrK§r==/,/.,2,".i
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rNsflTUctóN CUENTA

DAfOS
SUCURS¡

L

FECHA DE LA
oPERActól{

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
oPERActóN MONEDA MONTO

CASA D E

CAMBIO
P LUS

169754

DISTRITO
FEOERAL
DF, SUC,
POLANC
O, COL

POLANC
o

l2lotnOOs EFECTIVO
VENTA
DIVISAS

MONEDA
NACIONAL 20r,060.o0

En ese sentido, se advirtió que MAX EL MANN ARAZI, en el periodo comprendido
del l8 de diciembre de 2OO2 al24 de noviembre de 2015, registró 02 operaciones

de depósito en efect¡vo por la cantidad de g4]B,5OO.OO M.N. (cuatrocientos

dieciocho mil quinientos pesos OOnO0 moneda nacional); mientras que, del 01 de

septiembre de 2003 al 05 de diciembre de 2008, realizó 04 retiros de efectivo por

la cantidad de $7l6,7lO.OO M.N. (setecientos dieciséis mil setecientos diez pesos

00n00 moneda nacional).

Ahora bien, se observó que el 12 de enero de 2OO5 y 24 de noviembre de 2O15,

MAX EL N4ANN ARAZI, registró venta de divisas en moneda nacional y

estadounidense, como se muestra en el cuadro siguiente:

> ANDRÉ EL N/ANN ARAZI

Se identif¡có que del año 2OO3 al2OoT,ANDRÉ EL MANN ARAZI recibió mediante

07 depósitos, la cantidad de $4'816,000.00 M.N. (cuatro millones ochocientos

dieciséis mil pesos 00/l00 moneda nacional), como se observa a continuación:

tNsrtructóN CUENT DATOS FECHA DE LA
opERActóN

INSTRUMENTO
MONETARIO

TIPO DE
opEPActóN MONEOA MONT

o

CIBANCO SA
DM58t9

5el

DISTRITO
FEDE RAL
DF, SUC.

rRoMocró
N

:O R PORA]
IVO, COL

LOMAS DE
CHAPULTE

24fi1¡2a1s EFECT]VO VENfA D]V SAS DÓLAR EE,UU,A
to,ooo.

oo

CASA DE CAMBIO
PLUS

169758

DISTRITO
FE DERAI-
DF, SUC,

poLANCO,

COL,
POLANCO

12/01kOOs CHEQUES DE
VIAJERO

VENTA D]VISAS DÓLAR EE,UU,A
18,000.

00

CASA DE CAMBIO
PLUS

169754

DISTRITO
FEDERAI-
DF, SUC,

POLANCO,
COL

POLANCO

1210112CC.s EFECTIVO VENTA DIVISAS MONEDA
NACIONAL

20t,060.
óo
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- Depósitos:

Aunado a lo anterior, se observó que ANDRÉ EL MNN ARAZI también registró

operaciones en efectivo por concepto de compra de divisas, ya que realizó 39

operaciones de compra de divisas en dólares por la cantidad de $4'216,003.82

USD (cuatro millones doscientos dieciséis mil tres dólares 82IOO moneda

estadounidense) y 5 operaciones en moneda nacional por la cantidad de

$4'711,419.90 (cuatro millones setecientos once mil cuatrocientos diecinueve

pesos 90fi00 moneda nacional).

Por otra parte, del año 2OO2 al 2O19, ANDRÉ EL MANN ARAZI, registró 88 ret¡ros

por la cantidad total de $114'372,991.91 M.N. (ciento catorce millones trescientos

setenta y dos mil novecientos noventa y un pesos 9lf 0O moneda nacional), como

se muestra en la siguiente tabla:

- Retiros:

año
ORDTNES DE PAGO RETIRO

MONEDA I{ACIONAI.

NO. OPER. MONTO NO. OPER. MONTO

2002 1 s150,000-00
2003 5 s1,138,271.50
2004 1 5608,2r5.41
2001 1 $173,729.92
2010 1 s200,000.00
2072 1 s230,000.00
2073 s s2,369,900.00
2014 77 s30,652,500.00
2015 35 s75,583,905.00
2077 2 s500,000.00
2018 1 §237,000.00 7 s1,490,200.00
2019 7 51,4s0,000.00

ÍOTAL: 2 5410,729.92 88 §11¿,372,991.91

Cabe señalar que además de los retiros señalados en el cüadro anterior, se

conoció que ANDRÉ EL MANN ARAZI, registró dos órdenes de pago en moneda

nacional, los cuales fueron realizados en el 2007 y 2018, por la cantidad total de

ANO

CHEQUES DE CAJA coMPRA O¡VTSAS DEpOSTTO

MONEDA NACIONAL
MONEDA EXTRANJERA

fDOLAR EE.UU.A}
MONEDA NACIONAL

NO.
OPER.

MONTO NO. OpER. MONTO
NO.

OPER.
MONTO

NO.
OPER.

MONTO

2002 $1,0OO,000.O0 I 3,151.82

2003 o00.00
2001 2 1 ,430.493.6a 14 $1,273,910.O0 4 $4,396,r¡9.9r .00
2005 14 $2,s9s,roo.oo I 315,29999 $7r €

2006 3 37.152.O0

2007 7 303.690.O0
TÓTAL: 3 2,430,493.6A 39 $42r6,003.82 5 4,7t1,419.90 7



, iié1tl¿6 'ffir+s*x-o.* I áH
Unidad dc lnte¡¡gencia Financie¡a
D¡rección ceneral de Procésos Legales

af icio N o. 110 / E^O2/2020

ü9
$410,729.92 (cuatrocientos diez mil setecientos veintinueve pesos 92loo inoneda
nacional).

De lo antes referido, podemos inferir que las múltiples transacciones reallzadas

POT TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V., RAFAEL ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL,

MAX EL N4ANN ARAZT y ANDRÉ EL IVANN ARAZI, se consideran anómalas e

irregulares, en principio, debido a que muchas de las operaciones que fueron
reg¡stradas por los referidos sujetos parecen no tener una justificaclón plena, es

decir, se desconoce el motivo por el cual las realizaron, ya que de conformldad

con sus act¡vidades comerciales, no parecieran tener la necesidad de hacer uso

de este medio de pago,

por lo que se desconoce sí realmente era indispensable el uso de efectivo para la

obtención y envío de activos, o bien, si solo fue su utilización con la intención de

que las instituciones financieras no pudieran identificar su destino final y licitud.

Aunado a lo anterior, es de conslderarse que el uso de efectivo dificulta conocer

el origen y destino final de Ios recursos utilizados, ya que se desconoce la ruta que

sigue el dinero al no existir controles tan avanzados que detecten los

movimientos, nientes obligados que los reporten.

Como sustento de lo referido, encontramos que a nivel internacional la Comisión

lnteramericana para el Control del Abuso de Drogas, por sus siglas ClCADa, ha

elaborado señales de alertas para ciertas operaciones financieras que pueden

conducir a detectar una operación que posiblemente se relacione con el lavado

de activos, dentro de estas operaciones se encuentran precisamente aquellas

4 Comisión lnteÍamericáná para el Control del Abuso de Drogas, por sus siglas "C|CAD". Es el foro polÍtico del
hemisferio occidental para tratar con el problema de las drogas. La Secretaría Ejecutiva de la CICAD apoya a la Comisión
mediante elfortalecimiento de lascapacidades humanas e inst¡tuclo na les y la canalización de os esfuerzos colectivos de
sus Estados miembros para reducir la producción, tráficoy consumo de drogas ilegales. La Estrategia Hemisférica sobre
Drogas, aprobada en mayo de 2O10, expresa eJ firme compromiso de los Estados míembros para hacer frente a las
consecuencias del tráfico de drogas, que suponen una creciente amenaza para la salud, el desarrollo económico, la
cohesióñ social y el cumplimiento de la ley.
La CICAD fue establecida por la Asambleá Ceneral de la Organización de Estados Americanos (OEA) en 1986. Cada
gobierno miembro ñombra a un representante de alto rango a la Comisión, la cual se reúne dos veces al año. La CICAD
maneja Programas de acción por medio de su Secretaría Ejecutiva para suscitar la cooperación y coordinac¡ón entre los
paÍses miembros. Dichos programas se enfocan en: Preven¡r y tratar el abuso de drogas; reduc¡r la oferta y disponibilidad
de drogas ilÍcitas; Forta ecer las instituc¡ones y mecanismos para el control de drogas; Mejorar la leyes de control y su
aplicación en el temá dé lavado de activos; Desarrollar fuentes alternas de ingresos para cultivadores de coca, ama pola
y marihuanaiAsistir os estados miembros a mejorar la colección y análisis de datos sobre todos los aspectos del tema de
las drogas, y Asist¡r a los Estados miembros y al hemisferio en genera I a medir el progreso en la lucha contra el problema
de las drogas. lnformación obteñida de la página web identificada con la siguiente dirección
DAOCAS http//www.c icad.oas.o rglM a inffem otate.asp? Fite=/M a in/Abo utC tCAD/a bout SpA.aso
s La comisión lnteramericana para el Control del Abuso de Drogas (CICAD), deFine como operación Sospechosa a toda
transaccióñ, efectuada o no, compleja, insólita, significativa, patrones de transacciones no habituales y transacciones no

pero periódicas, que no tengan un fundamento económico o egalaparente_

u-e-tri,§rirr\ñr§i:S,B:.§rrK§€rfl.,2,*
4L
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que se relacionan con transacciones en efectivo, pues se reconoce,que estas

operaciones posibilitan el proceso de blanqueo de capitales.

Por Io que consideramos válidamente que al resultar compatible la mecánica

utilizada por los sujetos denunciados en sus instrumentos bancarios con lo

establecido por los parámetros internacionales en relación al uso irregular de

efectivo en operaciones financieras, concatenado con los demás indicios

expuestos, resulta muy posible que los activos operados por las personas

analizadas, tengan un origen o sean producto de actividades ilícitas, es decir, en

el caso particular, es muy probable que los sujetos denunciados se estén

beneficiando a través de su posición política o mediante el uso de recursos

públicos por medio de actos de corrupción.

Por último, es importante puntualizar que posiblemente los movimientos

financieros en efectivo realizados por TELRA REALry, S.A.P.l. DE C.V., RAFAEL

ZACA TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN

ARAZI, fueron con el objeto de que no permanecieran los recursos en las cuentas

bancarias aperturadas a sus nombres, es decir, que únicamente estuvieron

encaminados a que los act¡vos transltaran en las mismas, esto con el propósito

de generar múltiples registros que diluyeran el conocimiento de su origen y

destino final.

sE TUVO CONOCTMIENTO QUE TELRA REALTY, S.A.p.t DE C.V., ZATYS, S.A. DE

C.V., RAFAEL ZAGA TAWIL, TEóFILO ZAGA TAW¡L, MAX EL MANN ARAZI Y

ANDRÉ EL MANN ARAZI, REGISTRARON OPER.ACIONES MEDIANTE CHEQUES,

QUE EN ALGUNOS CASOS FUERON POR CANT¡DADES IMPORTANTES DE

ACTIVOS CON SUJETOS RESPECTO DE LOS QUE SE DESCONOCE ELVíNCULO.

En otro orden de ideas, se sabe que TELRA REALry, S.A.P.| DE C.V., RAFAEL ZACA

TAWIL, TEÓFILO ZACA TAWIL, MAX EL MANN ARAZI Y ANDRÉ EL MANN ARAZI

efectuaron operaciones con cheques interbancarios y de caja,'como se detalla a

co ntin u ació n:

> TELRA REALry, S.A.P.I. DE C.V.
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Se identificó que en 2018, dicha moral recib¡ó un cheque de caja por un monto
de $174'OOO,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones OO¡OO moneda

nacional), tal y como se aprecia en la siguiente tabla:

De igual manera, se identificó que en 2018, TELRA REALry, S.A.P.t. DE C.V. emitió
1 cheque de caja a favor de CRUPO INMOBILIARIO TELRA, S.A.p.l. DE C.V., por un

monto de $.]74'OOO,OOO.OO M.N. (ciento setenta y cuatro millones de pesos OOnOO

moneda nacional), tal operación se describe en el cuadro siguiente:

Asimismo, se tiene conocimiento que dicha moral en 2O17, recibió dos cheques

interbancarios, por un monto total de $58,464.00 M.N. (cincuenta y ocho mil

cuatroc¡entos sesenta y cuatro pesos OOIOO moneda nacional), tal y como se

aprecia en la siguiente tabla:

> ZAWS, S.A. DE C.V.

Se identificó que dicha moral, en 2016 y 2017 recibió tres cheques interbancarios

por un monto de $l'006,496.00 M.N. (un millón seis mil cuatrocientos noventa y

seis pesos OO¡0O moneda nacional), conforme a lo siguiente:

FECHA
opEFAcróN OEOENANTE APODERAOO tNsfrrucróN

EMISORA
CUEI{IA EMISOFA

NIJMERO
CHEQUE

AENEFICIAEIÓ
tNsr¡TUctóN
RECEPTORA

CUENTA
NECEFfOEA

28/O3,D0ra -
fELRA

QEALTY
RAFAEL

ZAOA TAW I
EBVA

BANCOMER
7141040001963?4247 25939

CRUPO
NMOBILAR O
TELEA SAPI

DF CV

VD s/D $l74,OOO,OOO.O0

TOfAI r¡tt4,ooo,ooo,oo

FEcHA TRANsacctóN
EMt50n BENEFICIARIO

MN
NOMBEE tNsrtructóH NO,CUENTA NOMBNE rñsrfirrctóN CUEI{TA DEST¡NO

240aha17
DURAN ABOOADOS SC BANAMEX ooo2244t 74300 TELRA REALTY SAP DE CV BBVA BANCOMER aoal*;371)17

$8,064.00

24lOA/2A1? $50,400.00

TOTAL JÉA,410O

FECHA DE TpaNsaccróN EMISOR BENEFICIARIO MONTO
M.N.NOMBPE INSTITUcIÓN NO. DE CUENTA tNsTtfucroN CUENTA DESTINO

24/aa/2017
Durañ Abogados

SC
BANAMEX 44o22441',/A300

BBVA
BANCOMEE

oo001963?4ss7
5,600 00

24/oyzo17 Durañ Abogados
SC

BANAMEX 00O2241+l7a3OO 896.OO

irK§p1,fi '.is^-l,r\ñ-\§i§,7.,1.§rr§t=.i.
47
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> CRUPO INI.,4OBILIARIO TELRA, S.A.P.I, DE C.V.

Por lo que respecta a la moral mencionada, se tiene conoc¡miento que en 2O18,

recibió un cheque de caja por un monto de $174'000,OOO.O0 M.N. (ciento setenta

y cuatro millones OO¡00 moneda nacional), información que se detalfa a

co ntin u ac¡ó n:

Tamblén, se identificó que dicha moral emitió 1 cheque de caja en 2OlB, por un

total de $]74'OOO,OOO.OO (ciento setenta y cuatro millones OO¡OO moneda

nacional), tales operaciones se describe en el cuadro siguiente:

Por otro lado, se identificó que dicha moral en 2Ol7 recibió dos cheques

intérbancarios, por la cantidad total de $22J36.00 M.N. (veintidós milsetecientos

treinta y seis pesos OOfiOO moneda nacional), como se observa a continuac¡ón:

> RAFAELZACAIAWIL

Se conoció que la persona antes referida en 2O'15, emitió un cheque de caja por

un monto total de $2'560,000.00 M.N. (dos millones quinientos sesenta mil pesos

O0¡OO moneda nacional), como se muestra a continuación:

oFERActóN ORDENANTE
llrSftTUctoN

EMISORA
CUEÑTA EMISORA BENEFICIARIO

tNsrffuc¡óN
EECEPTORA

CUENfA
RECEPTORA

NUM. DE
CHEOUE

MONfO M.N-

a7/a4/zoia tNMOBtUAetO
ÍELRA SAPI DE

BBVA
gANCOIüER,

sA.

TELRA REALTY
sAP¡ DE CV

261?1 174,000,00000

TOTAL6EÑEEAL r?4ooo,ooo.oo

FECHA
fRANsaccróN

EMISOR BENEFICIARIO
MONTO MNNOMBRE INSTITUCIÓN NO. CUENTA NOMBRE INSTITUCIóN CUENTA OESTINO

"408na17 DURAN
ABOCADOS

SC

BANAMEX ooo22.1.41'7A3rJ0

CRUPO
INMOBILIARIO
TELRA SAPI DE

BBVA
BANCOMER

19637rs69

$3.r3600

24/oal2ot7 $r9,600.oo
TOTAL CENERAL 5?,.,736..Oo

ñ§'.§ñ§r7"1.,\\rrK"rqE4',2,".i-s-l'rN§
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FEcHAopERActóN TtPooPEPActóN ORDENAÑTE APODERADO INSTIÍUCIóN EMISOEA
CUENTA

NO. CHEQUE EENEFICIAFIO MONTO
M.N.EMISORA

É/A4EO15 I EXPED CION ZACATAWIL RAFAEL BANCOSANTANOER '6a567238521 SCOT]ABANK INVERLAT SA oo.oo
TOTAL ooo.oo

Adicionalmente, de 2014 a2018, se ¡dent¡ficaron cheques de caja emitidos por las

morales denunciadas en donde RAFAEL ZACA TAWIL es apoderado legal, por la

cant¡dad de $35O'BBB,974.OO M.N. (trescientos c¡ncuenta millones ochocientos

ochenta y ocho mil novecientos setenta y cuatro pesos OO¡OO moneda nacional),

de acuerdo a lo siguiente:

Asimismo, se identificó que de 2Ol5 a 2019, RAFAREL ZACA TAWIL recibió lO

cheques interbancarios por un monto de $2'Oe5,527.O0 M.N. (dos millones

ochenta y cinco mil quinientos veintisiete pesos OOI0O moneda nacional), como

se muestra enseguida:

Por otro lado, también se identificó que RAFAEL ZACA TAWIL de 2Ol5 a 2O19,

emitió l5 cheques interbancarios por u n monto total de $5'4A7,227.OO M.N. (cinco

millones cuatrocientos ochenta y siete mil doscientos veintisiete pesos OOn 00

moneda nacional), como se advierte en el siguiente recuadro:
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FECHA

YpANsaccróN
EMISOR BENEFICIARIO

MNINSTITUCION NO. CUENTA NOMBRE INSTITUCIÓN CUENTA DESTINO

t6/o4l2o1s

B BVA
BANCOMER
SERVICIOS

ooo0ta56t64t7

URIEL OLIVA
SANCHEZ

AANCO
SANTANDER

(MÉxrco) 060050600097
$r9a,soo.00

06A1/201s
DAVID

MARTINEZ
otAz

HSBC
MEXICO

0405635O64a
$1so,000.oo

21tt2/2115
DAVID

'MARTINEZ
DIAZ

BANCO
SANTANDER

(MÉxrcol 060sr6609t67
$15O,OOO.OO

31/osno17 SFIERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $loo,ooo.o0

11¡znOY NOTARIA 2]I
DEL D,F,, S.C,

HSBC
MEXICO o41o394s71 10 $23,200.O0

09/osl2o19
INMOBILIARIA

RIO HONDO
SA DE CV

BANCO
SANTANDER

(MÉxrco) 0065501o201J9
$l,000,ooo.oo

r3losnor9 HILU ALFILLE
ISAAC

SCOTIABANK
INVERLAT o025600002466 $6so,ooo.00

13/As/2c¡,s SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $40,O00.O0

21/asl2ote SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oo17506719 $40,oo0 00

12/07kO19 CHEVRA
HATZALAH A C

BANCO
SANTANDER

(MExlco) oo6s505204439

gto,ooo.oo

09/oel2o19 HILU ALFILLE
ISAAC

SCOTIABANK
INVERIAT 0025600002466 $4so,ooo.oo

2sfilza19 SHERICO SA
DE CV

BANORTE
oool75067t9 $20o,ooo.oo

14/O4/"O1s
SANfAN D ER

(MÉxrco) 60567234521

RAFAEL ZACA

BBVA
BANCOMER

r85616417 645.527.O4

10¡r/20r6 ZATYS SA CV 196374557 I,O00,ooo.oo
16/at2019 RAFAEL ZACA

1856',r6417
600,000.oo

26/09EA19 50,ooo.oo

os¡o/20r8 BBVA
BANCOMER

o00l2laooota56164t75
ABRAHAM
HANONO

RU DY

BANCA
MIFEL

oo042180000000452840 $r40,ooo.00

TOTAL ,s,4a7,27-OO

> TEOFILO ZACATAWIL

Se tuvo conocimiento que dicha persona, en 2O16 recibió Ol cheque de caja por

la cantidad de $4'O42,000.OO M.N (cuatro millones cuarenta y dos mil pesos

OO¡OO moneda nacional), tal y como se observa a continuac¡ón:

En marzo de 2OlB, TEOFILO ZACA TAWIL emitió Ol cheque de caja por

52'926,026.00 M.N. (dos millones novecientos veintiséis mil veintiséis pesos

O0¡OO moneda nacional), como se observa a continuación:

FECHAOE
OPERACIÓN

ORDENA
ñtE

INSTITUCION
EMISOAA

CUENTA
EMISORA

BENEFICIA
Rto

lxsfrfuctoN
RECEPTORA

CUENTA NUM. DE
CHEOUE

MONTO
M,N.

-25fi/2A16
ELFON

DE
BANCA MIFEL,5A. 7]0035733

TEOFILO
ZACA BBVA BANCOMEA

7400IOOOIa5616
491 2446231

4,042,000.

4,O42,OOO
.oo

FECHA DE
opERAC¡Óñ ñfE

¡ñsT¡fuctoN
EMISODA

CUENTA
EMISOFA

BENEFICIA
Rto

tNsItfuctóñ
RECEPTORA

CUENTA NUM. DE
CHEQUE

MONTO

12lo3l2qa
TEOFILO

ZACA BBVA BANCOMER
7400I00018561

6093

CIBANCO
SA BM
F DE COMI
SO CIB
23??

5926
2,926.0?6

o0

TOTAL 2,926,026
.oo
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Se identificaron 36 cheques de caja, del O5 de diciembre de 2Ol3 al 24 de enero

de 2018, donde TEÓFILO ZACA TAWIL funge como apoderado legal, por la

cantidad total de $17'659,033.33 M.N. (diecisiete millones seiscientos cincuenta y

nueve mil treinta y tres pesos 33100 moneda nacional), conforme a lo siguiente:

Asimismo, TEÓFILO ZACA TAWIL realizó operaciones entre sus propias cuentas
por la cantidad de $35O,O00.OO M.N. (tresc¡entos cincuenta mil pesos OOnOO

moneda nacional), con el propósito de dispersar el origen o destino de los

recursos, pues deviene irregular qr. un" persona realice la triangulación de

recursos entre sus propias cuentas, como se detalla a continuación:

Ahora bien, en enero de 2Ol6 a junio de 2O]9, TEÓFtLO ZACA TAWIL recibió 09

cheques interbancarios por un total de $5'688,000.00 M.N. (cinco millones

seiscientos ochenta y ocho mil pesos OOn00 moneda nacional), como se observa

a cont¡nuación:

ORDENANTE NO CHEQUES MONTO MN
CRUPO VICZAMEX SA DE CV l ?25,432.OO

CIVIC INVESTMENTS SA DE CV l 1,792,04333

HILVITEX SA DE CV 34 15,641,I8.00

35 17,659,033.33

FEcHA DE TRANsacctóN
EMISOR BENEFICIARIO MONTO

M,N.tNsflTuctóN ¡IO. DE CUENTA tNsrlructóN CUENTA DESTINO

os/as/2o19 BBVA BANCOMER
SERVICIOS 00001a5616093 BANAMEX 00005482369042096391 rs0,o00 00

o4o9l2ata BANCO SANTANDER
(MÉxrco) 0060560870715 BBVA

BANCOMER
oooooooooootaS6t60g3 200,000.o0

TOTAL 350,OOO,OO

FECHA DE TRANsacctóN
EMISOR BENEFICIARIO

MONTO M.N.NOMBRE tNsrrrucróN NO. DE CUENTA tNsÍTUctóN CUENTA DESTINO

17/O6kO19
ALECEE

SACAL EL
MANN

BANORTE 000024aI4561 EBVA
BANCOMER

oo000000000145615093 100,000.oo

3olos,á018
MICHAN

TUACHI DAVID

AANCA
MIF EL

oooo00tolt642
BANCO

SANTANDER
(MÉxrco)

000000000605608707r-s

1,010,o00.00

3o/os¿or I
B BVA

BANCOI¡ER
SERVICIOS

000045r409905 2,t90,ooo.oo

17/O2kA17
TEOFILO

SAMRA CAIN
HSBC

MEXICO
oo04020566416

BBVA
BANCOMER

ooooo0000001856t6093

to0,o00.oo

t7/oit2o1i

MARCARITA
ELFON DE
TUACHI

BANORTE 0000007636415

554,000.oo
Y/al2o17 500,ooo.oo
13112/"Arc 500,o00.00
06h?ho16 500,000.oo

2610112016
HSBC

MEXICO
ooo4051600179 230,OOO.OO

TOTAL 5,6A6,OOO,OO


